Autorregulacao

ANBIMA

ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE DIVULGAGAO DE OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO, UMA VEZ QUE O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DO FUNDO FOI
AUTOMATICAMENTE DISPENSADO PELA CVM, NOS TERMOS DO ART. 62 DA INSTRUGAO CVM N2
476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, CONFORME ALTERADA, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO TAO
SOMENTE A NEGOCIACAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO
REGULAMENTADOS, NOS TERMOS DO ART. 62, PARAGRAFO 22, DA INSTRUGCAO CVM N2 472, DE 31
DE OUTUBRO DE 2008, CONFORME ALTERADA.

Prospecto de Negociacdo de Cotas da Primeira Emissao do
HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 38.456.508/0001-71
Administrado por
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n2 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, S3o Paulo — SP

No montante de
R$104.250.000,00

(cento e quatro milhdes duzentos e cinquenta mil reais)

Cédigo ISIN: BRHGICCTF009
Cadigo de Negociagao na B3: HGIC11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

O HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n¢
38.456.508/0001-71 (“Fundo”), representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado de S3o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2
22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratdrio n2 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador”), realizou a distribui¢do publica, com
esforgos restritos de colocagdo, de 1.000.000 (um milhdo) de cotas nominativas e escriturais, em classe
e série Unicas, da primeira emissdo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica”, “Cotas” e “Primeira
Emissd0”, respectivamente), com preco unitario de emissdo de RS 104,25 (cento e quatro reais e vinte
e cinco centavos) por Cota, na data de emissdo, perfazendo o montante de RS 104.250.000,00 (cento
e quatro milhdes duzentos e cinquenta mil reais), na data de emissdo (“Montante Total da Oferta”).
A Oferta Publica foi realizada no Brasil, sob a lideranga da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade e Estado de S3o
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob n2 03.751.794/0001-
13 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2
472/08"), e foi automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo




CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476/09”).

A constituicdao do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo,
celebrado pelo Administrador em 19 de agosto de 2020. A versdo atual do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e os termos e condicGes finais da Oferta foram aprovados pelo por meio do
Instrumento Particular de Regulamento do Fundo, celebrado em 04 de dezembro de 2020.

A carteira do Fundo é gerida pela HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com
sede social na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, sala
1413, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob n.2 08.647.754/0001-40, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestdo de carteiras de valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério n2 17.507, de 06 de novembro de 2019 (“Gestor”).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA
E LIDERADA PELA TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., JA QUALIFICADA, NA QUALIDADE DE COORDENADOR DA OFERTA, MEDIANTE ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCACAO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N¢ 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009,
CONFORME ALTERADA, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO
ARTIGO 19, | DA LEI N2 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM.
DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO, NEM ESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A
AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO
NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO A ADMINISTRADORA,
CONFORME SEGCAO “OBTENGAO DE OUTRAS INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO
E A DISTRIBUICAO DE COTAS” (PAGINA 17).

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO
COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DA B3.

AS COTAS INTEGRALIZADAS SAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA
DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “6. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, DESCRITOS A PARTIR DA PAGINA 67.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO,



POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO
FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O
INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO
REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGCAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E ENCARGOS DO FUNDO, DOS
RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA
AMORTIZAGAO E/OU LIQUIDACAO INTEGRAL DO VALOR INVESTIDO, SERA O MAIS BENEFICO
DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES
SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO, VIDE SECAO “TRIBUTAGCAO DO
FUNDO”, NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE
ANTECIPADO DAS COTAS

A data deste Prospecto é 24 de marcgo de 2021.

Administrador Gestor

V¥ VORTX /2 HOI
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 42 andar,
Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP
05425-020, inscrita no CNP sob o n2 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios.

ANBIMA

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral de Cotistas ou
Assembleia Geral

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, em conjunto.

Ativos de Liquidez

Significa os ativos de liquidez que o Fundo podera adquirir, quais
sejam:

e cotas de outros fundos imobiliarios (Fll);

e letras hipotecarias (LH) emitidas por InstituicGes Financeiras
Autorizadas;

e letras de crédito imobilidrio (LCl) emitidas por InstituicGes
Financeiras Autorizadas;

e letras imobilidrias garantidas (LIG) emitidas por InstituicGes
Financeiras Autorizadas;

e cotas de fundos de investimento classificados como “renda
fixa”, regulados pela Instru¢do CVM n2 555/14, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugdo CVM n® 472/08 e
desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em
derivativos a qualquer titulo;

e titulos de emissdo do BACEN;

e certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de
emissdo de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo,
sem limitacdo, certificados de depdsito bancario (CDB);

e operacBes compromissadas lastreadas em titulos publicos



federais; e

e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

Ativos Alvo

Significa os CRIs (conforme abaixo definido) emitidos por
Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Fundo a
critério do Gestor, observados os Critérios de Elegibilidade.

Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobilidrios a ser
contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para a
prestacdo de tais servicos ao Fundo ou seus sucessores e
substitutos, nos termos do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (anteriormente denominada
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros).

Capital Autorizado

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 37, do
Regulamento e na secdo “Caracteristicas das Cotas” deste
Prospecto.

CDI Certificado de Depdsito Interbancario
CMN Conselho Monetario Nacional.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Cédigo ANBIMA

Significa o Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 23 de
maio de 2019, conforme alterado.

Codigo Civil

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracgdes
posteriores.



Contrato de Gestdao

Contrato de prestacdo de servicos de gestao celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o
Gestor.

Cotas As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe e série
Unicas, representativas de fra¢des ideais do Patrimonio Liquido
do Fundo.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

CRI Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de

titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na Lei n2
9.514/97.

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 42 andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n@®
22.610.500/0001-88.

Critérios de Elegibilidade

Tem o significado atribuido na secdo Politica de Investimento
deste Prospecto.

CcVMm Comissdo de Valores Mobiliarios.

Decreto n2 6.306/07 Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Dias Uteis Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado de S3o Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo; e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

Encargos do Fundo

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Artigo 49 do
Regulamento do Fundo, conforme descrito no Artigo 47 da
Instrucdo CVM n2 472/08.

Emissdo ou Primeira Emissao

A primeira emissdo, no montante de até 1.000.000 (um milh3o)
Cotas, com valor unitdrio de subscricdo de RS 104,25 (cento e
quatro reais e vinte e cinco centavos), na data de emissdo,
perfazendo o montante total de até RS 104.250.000,00 (cento e



guatro milhdes duzentos e cinquenta mil reais), na data de
emissao.

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 42 andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n@®
22.610.500/0001-88.

Fll

Significa Fundo de Investimento Imobilidrio.

Fundo

Significa o HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 38.456.508/0001-
71, regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n2 472/08,
pela Lei n2 8.668/93 e pelas demais disposicGes legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis.

Gestor

HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA. nome fantasia HGI
CAPITAL, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av.
Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, sala 1413, Jardim Goids, CEP
74810-100, inscrita no CNPJ sob o n?2 08.647.754/0001-40,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
gestdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério 17.507, de 06 de novembro de 2019, contratado pelo
Administrador para realizar a gestdo da carteira do Fundo, cuja
remuneragao estd prevista no Artigo 72 do Regulamento.

Instituicdes Financeiras
Autorizadas

Sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo pelo Fundo.

Governo ou Governo Federal

Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M Significa o Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.
INCC indice Nacional de Custo da Construcdo, elaborado pela

Fundacdo Getulio Vargas.

Instru¢do CVM n2 400/03

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.



Instrucdo CVM n2 472/08

Instrucdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instru¢do CVM n2 476/09

Significa a Instrucdao da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n2 516/11

Instrucdo CVM nQ 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instru¢do CVM n2 555/14

Instrucdo CVM nQ 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Instrugao Normativa

n2 1.585/15

RFB

Instrucdo Normativa RFB n2 1585, de 31 de agosto de 2015,
conforme alterada.

IOF/Titulos Imposto sobre Operacbes relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios.
IOF/Cambio Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou

relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagodes relativas a cambio.

IPCA/IBGE ou IPCA

Significa o Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

Jurisdicdo de Tributa¢ao Favorecida

Significa o pais ou jurisdicdo que nado tribute a renda ou capital, ou
que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento).

Justa Causa

Significa a apuragdo e comprovacao, por intermédio de decisdo
judicial transitada em julgado, de que (i) o Gestor atuou com
culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de
normas e de regras do Regulamento, no desempenho de suas
fungBes; ou (ii) condenagdo do Gestor em crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro; ou (iii) impedimento do Gestor



de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) requerimento de
faléncia pelo préprio Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

Lei n2 6.385/76

Lei n? 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 6.404/76

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668/93

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n2 9.514/97

Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n29.779/99

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 11.033/04

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n2 12.024/09

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Patrimonio Liquido

Significa a diferenca entre o total do ativo realizavel e do passivo
exigivel.

Politica de Investimento

Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Capitulo VIl do Regulamento.

Prazo de Duragdo

Indeterminado, iniciando-se a partir da data de autorizagao de
seu funcionamento pela CVM.

Prospecto

Este prospecto de negocia¢cdao do Fundo.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢ées do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio de ato particular celebrado em 12 de
novembro de 2020.

Representante dos Cotistas

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral
de Cotistas, para exercer as funclGes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos



Cotistas, nos termos do Capitulo Xl do Regulamento.

Reserva de Contingéncia

Tem o significado que |he é atribuido no Paragrafo 62 do Artigo
52 do Regulamento.

Resolugdo do CMN n.2 4.373/00

Significa a Resolucdo n? 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada.

Securitizadoras Qualificadas

Empresas emissoras dos CRIs que, cumulativamente, atendam aos
seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a
CVM, nos termos da regulamentacdo em vigor aplicavel (exceto se
tal habilitacdo vier a ser posteriormente dispensada pela CVM, em
razdo de superveniéncia de nova regulamentacdo a ser editada
por aquela autarquia); (ii) ter a reputacdo ilibada; e (iii) dispor de
regras e procedimentos internos devidamente formalizadas.

Taxa de Administracao

Tem o significado que lhe ¢é atribuido no Artigo 72 do
Regulamento.

Taxa de Administracao Especifica

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 72 do Regulamento
e na secdo “Taxa de Administracdo” deste Prospecto.

Taxa de Escrituracao

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 72 do Regulamento
e na secdo “Taxa de Administracdo” deste Prospecto.

Taxa de Gestao

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 72 do Regulamento
e na secdo “Taxa de Administracdo” deste Prospecto.

Taxa de Performance

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 72 do Regulamento
e na secdo “Taxa de Administracdo” deste Prospecto.

Termo de Adesao

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da aquisi¢do das Cotas.
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INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informacgodes cadastrais do Fundo

Constituicdo do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio
fechado, tem como base legal a Lei n2 8.668/93,
a Instrucdo CVM n2 472/08 e demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicdveis. A
constituicdo do Fundo foi realizada por ato
unilateral do Administrador, em 19 de agosto de
2020, conforme registro na CVM sob o n@
0320108 em 06 de novembro de 2020.

Regulamento

O Regulamento vigente foi registrado na CVM
em 04 de dezembro de 2020.

Registro na CVM

O registro de funcionamento do Fundo na CVM
foi realizado em 06 de novembro de 2020, sob o
n2 0320108.

Auditor Independente

A RSM Brasil Auditores Independentes - S/S.,
inscrito no CNPJ/ME sob o n? 16.549.480/0001-
84, com endereco na Rua do Rdcio, 350, Vila
Olimpia, Sdo Paulo/SP.

Escriturados das Cotas

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., acima qualificada.

Diretor do Administrador responsavel pela
supervisdo do Fundo

Para fins do artigo 28, § 29, da Instrugdo CVM
472, o Sr. Marcos Wanderley Pereira, brasileiro,
casado, economista, residente e domiciliado na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com
escritorio na Rua Gilberto Sabino, 215 —4° andar
— Pinheiros, CEP 05425-020, responsavel direto
pela administragao, supervisao e
acompanhamento do Fundo, bem como pela
prestacdo de informacdes relativas ao Fundo.
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Histérico do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n2 8.668, a
Instrugdo CVM 472 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicdveis. A constituicdo do Fundo,
assim como o inteiro teor do seu regulamento foram aprovados mediante deliberacdo por ato
unilateral do Administrador, em 19 de agosto de 2020, registrado na CVM, em 06 de novembro de
2020.

O Regulamento vigente foi registrado na CVM em 04 de dezembro de 2020.

Primeira Emissao de Cotas do Fundo

No ambito da Primeira Emissdo, foram emitidas e ofertadas até 1.000.000 (um milhdo) Cotas, com
valor unitario de subscricdo de RS 104,25 (cento e quatro reais e vinte e cinco centavos), na data de
emissdo, perfazendo o montante total de até RS 104.250.000,00 (cento e quatro milhdes duzentos e
cinquenta mil reais), na data de emissdo, observada a possibilidade de realizacdo de subscricdo parcial
com o cancelamento de saldo ndo colocado ao final do prazo de distribuicdo da Primeira Emissao,
sendo a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo regida pela Instrucdo CVM n?2
476/09.

A Oferta Publica relativa a Primeira Emissdo foi encerrada em 24 de marco de 2021, tendo sido
subscritas e integralizadas 128.336 (cento e vinte e oito mil, trezentas e trinta e seis) Cotas, no
montante total de R$ 13.379.028,00 (treze milhdes, trezentos e setenta e nove mil e vinte e oito reais).

A Oferta Publica das Cotas da Primeira Emissdo foi automaticamente dispensada do registro previsto
no artigo 19, | da Lei n? 6.385/76, junto a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os documentos
relacionados a referida oferta publica de distribuicdo, nem este Prospecto. Maiores informacdes a esse
respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos enderegos dispostos na se¢do deste Prospecto
intitulada “Obtencdo de Outras InformacGes e Esclarecimentos sobre o Fundo e a Distribuicdo De
Cotas” (pagina 17).
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar — Pinheiros, Sdo
Paulo — SP — CEP 05425-020

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7171

E-mail: mw @vortx.com.br; admfundos@vortx.com.br
Website: https://vortx.com.br/

Gestor

HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA.

Endereco: Avenida Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, sala 1413,
Jardim Goias, CEP 74810-100- Goiania - GO

At.: Anna Bheatriz Gedda Fernandes Lemos
Telefone:  (62) 99672-1221
E-mail: anna.lemos@hgicapital.com.br

Website: https://hgicapital.com.br/

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Enderecgo: Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar — Pinheiros, S3o
Paulo — SP — CEP 05425-020

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7171

E-mail: mw@vortx.com.br; admfundos@vortx.com.br
Website: https://vortx.com.br/

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar — Pinheiros, Sao
Paulo — SP — CEP 05425-020

At.: Flavio Scarpelli de Souza
Telefone: (12) 3030-7177
E-mail: escrituracao@vortx.com.br ou

admfundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/
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Auditor Independente do RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES - S/S

Fundo Endereco: Rua do Récio, 350, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP
Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br
VM COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n2 111

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ
Telefone: (21) 3554-8686

WWWw.cvm.gov.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 29, 39, 59, 62 (parte), 239,
262 ao 342 andar

42 andares -

Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 - S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 2146-2000

WWWw.cvm.gov.br

B3 B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antbnio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

OBTENGAO DE OUTRAS INFORMAGCOES E ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A DISTRIBUICAO
DE COTAS

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, da
Gestora, da CVM e/ou da B3, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢do dos investidores na B3
apenas para consulta e reproducao.
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O que é um FII?

O FIl é uma comunhdo de recursos, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliario, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios (nos termos da Lei n? 8.668/93,
da Instrucdo CVM n2 472/08 e demais regras aplicaveis) tais como a construcdo e a aquisi¢do de
imdveis para posterior locacdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos
e valores mobilidrios relacionados ao mercado imobilidrio.

Regulamentacao e fiscalizagdo

Os Fll foram criados pela Lei n? 8.668/93 e sdo atualmente regulamentados pela Instrugdo CVM n2
472/08. O seu funcionamento depende de prévio registro na CVM, que é o 6rgdo responsavel pela
fiscalizagao e supervisdo desses fundos.

As ofertas publicas de cotas de emissdao do Fundo podem ser distribuidas publicamente por meio de
oferta registrada na CVM, nos termos da Instrucdo CVM n2 400/03, ou quando distribuidas com
esforgos restritos, com dispensa automatica de registro, nos termos da Instru¢do CVM n2 476/09.

Atualmente, os Fll sdo regulados pelas seguintes leis e normas regulatdrias, sem o prejuizo de outras
normas esparsas:

. Lei n® 8.668/93 — dispbe sobre a constituicio e o regime tributdrio dos FIl e da outras
providéncias;

° Lei n29.779/99 e Lei n2 11.033/04 — disp&em sobre a tributacdo dos Fll e seus cotistas;

. Instrucdo CVM n2 472/08 — disp&e sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulga¢do de informacdes dos Fll; e

. Lei n2 12.024/09 — isenta a tributacdo de IR na carteira dos Fll para os seguintes ativos: letras

de crédito imobilidrio (LCl); letras hipotecarias (LH); certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) e cotas de Fll.

Patrimonio e politica de investimento

As alteracbes realizadas no artigo 45 da Instru¢do CVM n2 472/08 também foram relevantes para o
setor, uma vez que permitiram que os Fll passassem a investir em outros ativos imobiliarios, que
ndo necessariamente imadveis, possibilitando a constituicdo de Fll lastreados em titulos e valores
imobiliarios.

Os Fll podem investir em empreendimentos imobiliarios de diversas naturezas. A rentabilidade e os
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riscos de cada Fll sdo, em grande medida, relacionados com os tipos de ativos em que pretende
investir, razdo pela qual é importante que o investidor conheca a politica de investimentos dos FlI
de seu interesse.

De acordo com a regulamentacdo vigente, além de poder adquirir direitos reais sobre bens imdveis,
o Fll pode também ter outros tipos de aplica¢des, tais como: letras de crédito imobiliario (LCl); letras
hipotecdrias (LH); letras imobilidrias garantidas (LIG); cotas de outros FlI; certificados de potencial
adicional de construcdo (CEPAC); certificados de recebiveis imobilidrios (CRI); cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; além de valores mobilidrios de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll. A relagcdo completa dos ativos que podem
integrar a carteira dos Fll estd prevista no artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Assim, os Fll podem, por exemplo, investir em imdveis destinados a renda (seja construindo ou
adquirindo imdveis ja prontos), ou podem ter como foco principal a aquisicdo de titulos, como letras
de crédito imobiliadrio, letras hipotecarias, entre outros. Mesmo entre os Fll que investem apenas
em ativos reais, hd importantes diferencas: alguns aplicam em varios empreendimentos imobilidrios,
inclusive com diversificacdo geografica, enquanto outros concentram sua aplicacdo em um Unico
imodvel. H4, ainda, aqueles que se especializam em tipos de empreendimentos imobilidrios
especificos, como escritérios, residéncias, prédios industriais, galpdes para armazenamento e
distribuicdo de mercadorias, hotéis, shopping centers, hospitais, escolas, lojas, agéncias bancarias
etc.

Cotas

O patrimonio do Fll é dividido em cotas, que correspondem a fragdes ideais do FIl. As cotas devem
ser nominativas e escriturais (ndo ha certificado, apenas um registro eletrébnico em nome do
investidor) e, em regra, conferem direitos e deveres iguais a todos os seus titulares (cotistas), pois
no caso de Fll destinados a investidores qualificados, o regulamento podera prever a existéncia de
cotas com direitos ou caracteristicas especiais, conferindo um tratamento desigual entre os cotistas.

Os cotistas sdo os titulares das cotas dos Fll. Ao contrario do proprietario de um imdvel, o cotista de
um Fll ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimoénio do Fll. Por outro lado, ele também ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual do administrador ou relativa aos imdéveis/empreendimentos
imobilidrios integrantes do Fll. Evidentemente, o investidor tem a obrigacdo de integralizar as cotas
que subscrever.

Administrador

A regulamentacdo da CVM exige que o Fll tenha um administrador (instituicdo financeira),
responsdvel pelo funcionamento e a manuten¢do do Fll, podendo executar as atividades
diretamente ou contratar outros prestadores de servico para ajuda-lo. O regulamento deve
identificar o administrador, o qual possui diversas obrigacdes perante a CVM e os cotistas.
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Compete ao administrador, dentre outras obrigacdes:

(i) Selecionar os bens e direitos que irdo compor o patrimdnio do FllI;

(i) Providenciar e manter em ordem toda a documentacdo relacionada aos iméveis;

(iii) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fll;

(iv) Distribuir ou repassar os rendimentos devidos aos cotistas;

(v) Receber valores em nome do Fll; e

(vi) Custear as despesas de publicidade, exceto as despesas de propaganda em periodo de

subscricao de cotas.

Restri¢cOes ao resgate

O FIl é constituido sob a forma de condominio fechado, o que significa dizer que as suas cotas ndo
podem ser resgatadas a pedido dos cotistas. O resgate s6 pode ocorrer em caso de liquidacdo do FlI,
deliberada pela assembleia geral de cotistas, ou no término do prazo de duracdo, quando houver
(isso porque o Fll também podera ter prazo de duracdo indeterminado, se assim definido em seu
regulamento).

Negociagdo das cotas

Como as cotas dos Fll ndo sdo resgatdveis, a Unica forma de se desfazer do investimento é por meio
de venda das cotas para outro investidor, de forma semelhante ao que ocorre quando se investe em
acoes de companhias abertas. Em virtude disso, boa parte desses fundos tém suas cotas registradas
para negociacdo em mercado de bolsa de valores.

O investidor pode realizar suas operagdes mediante a contratacdo de instituicdes financeiras
autorizadas, operando por meio de home broker ou pela mesa de operagdes do intermediario
(corretora, distribuidora, banco de investimento ou banco multiplo com carteira de investimento).
As ofertas de compra e de venda de cotas sdo colocadas nos sistemas dos mercados organizados e
guando uma oferta de compra encontra uma de venda com valor compativel, o negdcio é fechado.

Liquidez

O termo “liquidez” se refere a capacidade e rapidez com que um ativo é convertido em dinheiro. A
liquidez das cotas do Fll dependera da existéncia de outros investidores no mercado que tenham
interesse em adquirir aquela cota daquele fundo, uma vez que, como visto, ndo é possivel solicitar
o resgate das cotas junto ao administrador.

Apesar de haver uma determinada liquidez dos Fll no mercado e apesar de seu crescimento, ndo ha
garantia de que sempre haverd um investidor disposto a comprar as cotas, mesmo que o vendedor
esteja disposto a uma redugdo maior no valor que deseja receber. Portanto, é possivel que, em
determinadas situagdes, um investidor demore ou mesmo ndo consiga vender suas cotas no prazo
por ele desejado. Essa questdo deve ser considerada pelo investidor ao se decidir investir em um FlI.
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A liquidez das cotas de Fll depende de diversos fatores, entre eles, o tamanho de seu patriménio e
o numero de cotistas. Fll que tenham grande patriménio e um nimero maior de cotistas costumam
possuir maior liquidez. Entretanto, torna-se dificil avaliar e garantir a liquidez que um novo Fll
podera ter no futuro.

Para Fll ja listados para negociacdo em mercado de bolsa de valores, a entidade administradora do
mercado organizado (que pode ser de bolsa ou de balcdo) costuma oferecer em sua pdgina da
internet informacd&es sobre a liquidez de cada um dos FlI.

Rendimentos

Os principais rendimentos do Fll sdo obtidos mediante o recebimento de aluguéis, da remuneracao
dos titulos e valores mobilidrios investidos e do ganho de capital na venda dos direitos reais sobre
bens imdveis e dos titulos e valores mobilidarios. A maioria dos FIl distribui os rendimentos
mensalmente, contudo, a Lei n2 8.668/93, que criou os Fll, estabelece a obrigatoriedade de
distribuicdo de 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos, no minimo, semestralmente.

Apesar de muitos FIl distribuirem rendimentos mensalmente, ndo podemos considerar o
investimento em Fll como de renda fixa, tanto pelos riscos do empreendimento (inadimpléncia de
um inquilino, vacancia de um imdvel, inadimpléncia do comprador de determinado imdvel, do
pagamento do devedor dos titulos e valores imobiliadrios investidos etc.), quanto pelo fato de o valor
de suas cotas oscilar.

Mercado

Em um cendrio de reduzidas taxas de juros, os Fll sdo uma oportunidade de diversificacdo dos
investimentos em um veiculo regulado com transparéncia e governanga.
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O HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, LEIA-O ANTES DE ADQUIRIR SUAS COTAS.

Base Legal

O HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem
como base legal a Lei n2 8.668/93 e a Instrugdo CVM n2 472/08.

Classificagdo ANBIMA e Tipo de Gestao

Conforme regras e procedimentos ANBIMA para classificacdo de fundos de investimento imobiliario,
o Fundo é classificado como Fll de Titulos e Valores Mobiliarios, do tipo Gestdo Ativa. O Segmento
ANBIMA do Fundo é o de Titulos e Valores Mobiliarios.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedag¢des previstas na regulamentagdo em vigor.

Objetivo

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na
Politica de Investimentos abaixo.

O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das aplicacdes
dos recursos do Fundo.

Duragao

O Fundo tem prazo de durac¢ao indeterminado.

28



Administragao, escrituragdo, controladoria, custddia e Gestdo

Administracdo. O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar — Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP sob o n?
22.610.500/0001-88.

As atividades de: (i) administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador; (ii) gestdo da
carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor; (iii) escrituragcdo de Cotas do Fundo serdo realizadas
pelo Escriturador; (iv) de controladoria e custddia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo
Custodiante; e (v) auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor Independente.

Escrituracdo. O servico de escrituracdo das Cotas serd prestado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar — Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNP sob 0 n222.610.500/0001-88, autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracdo de
valores mobiliarios.

Custddia. O servico de custddia das Cotas serd prestado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar — Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP sob o
n? 22.610.500/0001-88, autorizado pela CVM para prestar os servicos de custddia de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 15.208, de 30 de agosto de 2016

Exceto com relacdo ao Administrador, cuja eventual substituicio dependera de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo
contratados diretamente pelo Administrador.

Gestdo. A carteira do Fundo é gerida pela HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA., nome fantasia HGI
CAPITAL, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, sala
1413, Jardim Goids, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o n2 08.647.754/0001-40, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestdo de carteiras de valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério n2 17.507, de 06 de novembro de 2019, sendo suas competéncias
discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas por forcga
de lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais disposi¢des e restricdes do Regulamento.

O Gestor devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatdrias, em especial aquelas
editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade,
informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

29



Atribuicdes Adicionais do Gestor. Sem prejuizo das atribuicGes do Gestor previstas no Artigo 62 do
Regulamento e na legislacdo aplicavel, o Gestor poderd auxiliar o Administrador e/ou prestar as
informacdes ao Administrador, se necessario, para que o Administrador adquira e aliene os Ativos,
de acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato de Gestao.

Remuneragao do Administrador e do Gestor

Taxa de Administracdo. O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo e
controladoria de ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneracgdo equivalente a 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento)
ao ano do Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de RS 15.000,00 (quinze
mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela variacao positiva do IPCA, que serd composta da
Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administracao”).

Taxa de Administracdo Especifica. Pelos servicos de administracdo e controladoria de ativos e
passivos, bem como para remunerar os servicos de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos,
o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo ou o valor de mercado do Fundo, no caso previsto
abaixo, observado o pagamento minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido
anualmente pela variac3o positiva do IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Administracdo Especifica”). A Taxa de
Administracdo Especifica serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo.

Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor remuneragdo de
1,00% (um por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo ou o valor de mercado do Fundo,
no caso previsto abaixo. A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo.

Sem prejuizo das taxas previstas acima, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, em determinado periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, a Taxa de Administragao serd calculada sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, sujeito, contudo, a
pagamento minimo mensal previsto no item Taxa de Administracdo acima

Taxa de Performance. O Fundo pagara ao Gestor, adicionalmente a Taxa de Gestdo prevista acima,
uma remuneragao equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder
a variagdo do IPCA, acrescido de 3% (trés por cento) ao ano, calculada todo Dia Util & base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo,
inclusive a Taxa de Administracdo (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada diariamente e paga
semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente ao de
apuracdo. A apropriacdo da Taxa de Performance se iniciara a partir do inicio do Prazo de Duracgdo do
Fundo.
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Nao ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo, apurada de acordo com
valor do patriménio liquido contdbil na data da apuracao, for igual ou inferior ao valor da Cota na data
de pagamento da ultima Taxa de Performance.

Na hipdtese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, permanecera o Fundo obrigado
a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Performance proporcional apurada até a data da
destituicdo sem Justa Causa, se houver, e também a pagar Taxa de Performance referente aos
resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da
efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicdvel), sendo certo que referida Taxa de Performance
sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos
a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto. Caso a
destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor recebera a Taxa de Performance,
se houver, devida até a data da sua destituicdo ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo
periodo de apuracao.

Taxa de Escrituracdo. Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagard diretamente ao Escriturador a
remuneracdo mensal de RS 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores unitarios por Cotistas,
conforme a variacdo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa de Escrituracdo”),
devendo ser corrigida anualmente pela variacdo positiva do IPCA, calculada e provisionada todo Dia
Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga até o 52 (quinto) Dia Util
do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas do Fundo:

Quantidade de Cotistas
, Valor unitario por Cotista, a
D A

€ te titulo de Taxa de Escrituragao

0 (zero) 2.000 (dois mil) RS 1,40 (um real e quarenta

centavos)
2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil) RS 1,00 (um real)

Acima de 10.000 (dez mil) RS 0,50 (cinquenta centavos)

Taxa de Distribuicdo Primdria. A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador
em conjunto com o Gestor, cobrar a uma taxa de distribuicdo primaria (“Taxa de Distribui¢do
Primaria”), a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

Taxa de Ingresso ou Saida. O Fundo n3o terd taxa de ingresso e/ou taxa de saida.

Politica de Investimento

Sem prejuizo das demais responsabilidades estabelecidas no Regulamento, bem como na
regulamentacdo em vigor, o Administrador, com auxilio do Gestor, conforme aplicavel, sera
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responsavel: (a) por realizar investimentos nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, observado o disposto
no Regulamento; (b) pela implementacdo da Politica de Investimento.

O Fundo devera investir os recursos, deduzidas as despesas previstas no Regulamento,
prioritariamente na aquisicao de Ativos Alvo que atendam aos Critérios de Elegibilidade. Os recursos
restantes a aquisicao dos Ativos Alvo serdo investidos em Ativos de Liquidez, conforme descritos no
Regulamento.

Para aquisicdo ou manutenc¢do da aplicacdo em determinado Ativo Alvo, este devera atender aos
seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) ter sido emitido por Securitizadora Qualificada e estar lastreado em titulos pulverizados, ou de
devedor unico envolvendo operacbes de financiamento imobilidrio, compra e venda de imdveis,
promessa de compra e venda de imdveis, locacdo, arrendamento, concessdo de direito real de
superficie, incorporacdo, e a exploracdo de imdveis de forma geral;

(i) a liquidacdo das operacdes devera ocorrer em instituicbes autorizadas pelo BACEN/CVM;

(iii) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiduciario por um agente fiduciario independente;

(iv) ter prazo total de duragdo de no maximo 30 (trinta) anos, contados a partir da aquisi¢do dos Ativos
Alvo;

(v) ser atualizados monetariamente por um dos seguintes indexadores: IGP-M, INCC ou IPCA, ou,
alternativamente, possuirem uma rentabilidade atrelada ao CDI, podendo ainda ser corrigidos por
taxas de juros pré-fixadas.

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patrimdnio Liquido investido
em Ativos Alvo.

Tendo em vista que o Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, devem ser
respeitados, ainda, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas, bem como o estabelecido no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste
Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez, observado o previsto no Artigo 15,
Pardgrafo 59, do Regulamento.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo descrita neste capitulo, poderdo eventualmente
compor a carteira de investimento do Fundo imdveis e direitos reais em geral sobre imdveis (em
qualquer localidade dentro do territdrio nacional), participacdes societarias de sociedades imobilidrias
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e/ou em outros ativos financeiros, titulos e/ou valores mobilidrios que ndo os Ativos, exclusivamente
nas hipdteses de (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo
e/ou (b) negociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

De acordo com o disposto no Artigo 15, Paragrafo 52 do Regulamento, a carteira do Fundo poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composi¢ao, os quais, por sua vez, deverao ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O
laudo de avaliacdo dos iméveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instru¢do CVM n.2 472 e
deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos
Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez de titularidade do Fundo.

O Fundo terd o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

No ambito da Primeira Emissdo, foram emitidas e ofertadas até 1.000.000 (um milhdo) Cotas, com
valor unitario de subscricdo de RS 104,25 (cento e quatro reais e vinte e cinco centavos), na data de
emissdo, perfazendo o montante total de até RS 104.250.000,00 (cento e quatro milhdes duzentos e
cinquenta mil reais), na data de emissdo, observada a possibilidade de realizacdo de subscricdo parcial
com o cancelamento de saldo ndo colocado ao final do prazo de distribuicdo da Primeira Emissdo,
sendo a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo regida pela Instrucdo CVM n2
476/09.

A Oferta Publica relativa a Primeira Emissdo foi encerrada em 24 de margo de 2021, tendo sido
subscritas e integralizadas 128.336 (cento e vinte e oito mil, trezentas e trinta e seis) Cotas, no
montante total de R$ 13.379.028,00 (treze milhes, trezentos e setenta e nove mil e vinte e oito reais).

Descrigao dos Ativos do Fundo

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissdao para aquisicao dos seguintes Ativos (Carteira com
data base em 23 de margo de 2021):

1. Ativo: CRI Bella Residence
1.1. Quantidade: 44 CRI
1.2. Securitizadora: Leads Sec

1.3. Agente Fiducidrio: Planner Trustee Distribuidora de Titulos
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1.4. Lastro: Créditos Imobiliarios oriundos de Cédula de Crédito Bancario

1.5. Garantias: Aval; Alienacao Fiducidria das Quotas da SPE; Alienacao Fiduciaria de Imével Bella
Residence; Alienacao Fiduciaria de Imdveis Belvedere Residencial; Cessao Fiducidria de
Recebiveis; ILG; e Fundo de Reserva.

1.6. Atualizacdo: IPCA

1.7. Juros: 16,00% a.a.

1.8. Preco Unitdrio: RS 10.966,33

1.9. Data de Emiss3do: 26/12/2018

1.10. Data de Integraliza¢do/Aquisi¢do: 21/12/2020

1.11. Prazo: 6 anos

2. Ativo: CRI Soul Parque Cascavel

2.1. Quantidade: 107 CRI

2.2. Securitizadora: Leads Sec

2.3. Agente Fiducidrio: Planner Trustee Distribuidora de Titulos

24, Lastro: Créditos Imobilidrios oriundos de Cédula de Crédito Bancario

2.5. Garantias: Aval; Alienacdo Fiducidria das Quotas da SPE; Alienacdo Fiduciaria de Imével Bella
Residence; Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Belvedere Residencial; Cessdo Fiducidria de
Recebiveis; ILG; e Fundo de Reserva.

2.6. Atualizagdo: IPCA

2.7. Juros: 16,00% a.a.

2.8. Preco Unitario: RS 10.231,77

2.9. Data de Emissdo: 05/06/2019

2.10. Datade Integralizacdo/Aquisi¢do: 21/12/2020

2.11. Prazo: 4 anos

3. Ativo: CRI Vifran
3.1. Quantidade: 3.910 CRI

3.2, Securitizadora: Casa de Pedra

3.3. Agente Fiducidrio: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

3.4. Lastro: Créditos Imobilidrios oriundos de Cédula de Crédito Bancdrio

3.5. Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imoével, Alienacdo Fiduciaria de quotas, Alienacdo Fiduciaria

de Terreno, Aval, Fundo de Reserva, Fianga, Cessdo Fiduciaria de recebiveis.
3.6. Atualizagdo: IPCA
3.7. Juros: 13,00% a.a.
3.8. Preco Unitario: RS 1.032,77
3.9. Data de Emissdo: 20/07/2020
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3.10.
3.11.

Data de Integralizagdo/Aquisicdo: 21/12/2020

Prazo: 6 anos

4, Ativo: CRI Franzolin

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.

4.6.
4.7.
4.8.
4.9.
4.10.
4.11.

Quantidade: 215 CRI

Securitizadora: ISEC

Agente Fiducidrio: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Lastro: Créditos Imobilidrios oriundos de Cédula de Crédito Bancario

Garantias: Aval; Cessao fiducidria de recebiveis; Fundo de Reserva; Fundo de Obras; Alienagdo
Fiducidria de Quotas; e Alienacao Fiduciaria de Imdveis.

Atualizacdo: IPCA

Juros: 12,68% a.a.

Preco Unitdrio: RS 10.235,65

Data de Emissdo: 18/11/2020

Data de Integralizagcdo/Aquisicdo: 22/01/2021

Prazo: 5 anos

5. Ativo: CRI Jacaranda

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Quantidade: 1.198 CRI

Securitizadora: Casa de Pedra

Agente Fiduciario: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Lastro: Créditos Imobiliarios oriundos de Cédula de Crédito Bancario

Garantias: Fianca e Coobrigacdo; Cessao fiduciaria de recebiveis; Fundo de Reserva; Alienacao
Fiduciaria de Quotas; Razdo de Garantia Mensal; e Razdo de Garantia do Saldo Devedor.

Atualizacdo: IPCA

Juros: 12,68% a.a.

Preco Unitario: RS 10.019,83

Data de Emiss3o: 24/04/2020

Data de Integralizagcdo/Aquisicdo: 21/12/2020

Prazo: 10 anos

Alteracdo do Objeto do Fundo ou da Politica de Investimentos. O objeto do Fundo e sua Politica de

Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Derivativos. E vedada ao Fundo a realizagdo de operacdes com derivativos.
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Principais Fatores de Risco do Fundo

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Nestas situacées, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
guando da liquidacdo do Fundo.

Riscos de nao realiza¢ao do investimento: N3ao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de
sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacdo destes investimentos em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao,
podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de
emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios,
como dividendos, juros e outras formas de remuneragao e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo
da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio Liquido
negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario.
N3o ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho
de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em func¢do de diversos
fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos
os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de agdes ou
outros valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n2 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera

36



contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econOmico. Essa relagdo societaria
poderd eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizagdao: O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria, por exemplo, tém envolvido,
no passado recente, alteragGes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cdmbio para evitar
oscilacOes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo
da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sio: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de iméveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade
de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento
disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos
atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Os demais fatores de risco estdo descritos na Se¢do “6. Fatores de Risco” deste Prospecto.
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INFORMAGOES ADICIONAIS DO EMISSOR

Adicionalmente ao previsto na Seg¢ao 4. “O HGI Créditos Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio”, a presente Sec¢dao tem por escopo apresentar informacgdes adicionais sobre o Fundo. A
Secdo 4. “O HGI Créditos Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidario” e a presente Se¢dao nao
substituem o Regulamento do Fundo.

Para mais informacdes sobre o Fundo, recomenda-se a leitura do Regulamento do Fundo, o qual consta
no Anexo Il ao presente Prospecto Definitivo.

Obrigacoes e Vedagoes do Administrador e do Gestor

Limitacdes do Administrador. O Administrador, observadas as limitacGes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os
direitos inerentes aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo.

Obrigacdes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacao
em vigor ou no corpo do Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

| — providenciar a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis competente, das restricoes
dispostas no Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de eventuais bens iméveis
qgue venham a integrar o patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
gue possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operag¢des e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n?@
472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

IV - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

V - no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VI - dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM n2 472/08
e no Regulamento;

VIl - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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VIII - observar as disposi¢Ges constantes do Regulamento do(s) prospecto(s) do Fundo, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

IX - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigcos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
responsabilidade;

X - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xl — deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observados os limites e condi¢Ges estabelecidos no
Regulamento, nos termos da legislacdo vigente;

XIl - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Xl - selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Regulamento; e

XIV - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugao da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo.

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades relacionadas a
funcionamento e manutencdo do Fundo, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, podendo
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patrimbnio do Fundo, inclusive o de a¢ées, recursos e excecdes, nos termos e condicdes previstas na
Lei n? 8.668/93, na Instrucdo CVM n2 472/08 e demais atos normativos e regulamentares aplicaveis,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricbes impostas pela Lei n? 8.668/93, pela Instru¢do CVM n@
472/08, pelo Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Sado exemplos de violagcdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

I usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o fundo, as oportunidades
de negdcio do Fundo;

Il. omitir-se no exercicio ou protec¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens,
para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

Il adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

V. tratar de forma ndo equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

O Gestor sera o responsdvel pela gestdao da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar tais Ativos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento prevista no Regulamento.

42



Atribuicdes do Gestor. Incluem-se entre as obrigacdes do Gestor, ndo obstante outras previstas no
Regulamento:

|- Gerir a carteira do Fundo, observada a Politica de Investimentos descrita no Regulamento;

Il - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos
descrita no Regulamento;

1 - Monitorar o desempenho do Fundo;

IV - Sugerir ao Administrador modificacdes ao Regulamento no que se refere as competéncias e
condicOes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;
V- Informar ao Administrator acerca de sua intengao de convocar Assembleia Geral de Cotistas

do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada para envio da
respectiva carta de convocacdo aos Cotistas;

VI - Realizar a andlise, avaliagdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em
Ativos para o Fundo;

VIl — Assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da
aquisicdo e alienagdo dos Ativos;

VIII - Elaborar relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

IX — Comparecer e votar nas assembleias gerais ordindrias e/ou extraordinarias dos emissores dos
Ativos detidos pelo Fundo, observados os termos e condicOes estabelecidos em sua politica de
exercicio de direito de voto, ou conforme o disposto no Regulamento;

X- Votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo,
buscando a valorizagdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

XI - Firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizacdo dos investimentos em Ativos,
tais como, exemplificativamente, boletins de subscricdo, termos de adesdo, compromissos de
investimento e declara¢des nos termos da legislacdo aplicavel.

O GESTOR DO FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicdes do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo
Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador
com relagdo as atribui¢cdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento,
no Contrato de Gestdo e na legislagdo em vigor.

O Gestor devera encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua
assinatura, coépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, observado o disposto no
Contrato de Gestdo.

Rentncia e/ou Destituicio do Administrador

O Administrador serd substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de

43



sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

Na hipdtese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia
Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual
deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos.

Na hipétese de rendncia do Administrador e caso este ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas
para elei¢do de seu substituto, é facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas realizar referida convocacao, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, a
CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administracdo.

A destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecerd as regras de
convocacao, quérum de deliberacdo e demais condicdes previstas no Capitulo V do Regulamento.

Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-do as disposicdes dos artigos 37 e
38 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Vedagdes ao Administrador

E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

l. receber depdsito em sua prépria conta corrente;

1. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Ill.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées
praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI.  aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio Fundo;
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VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissao em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34
da Instrugdo CVM 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado,
entre o Fundo e os Cotistas mencionados no pardgrafo 32 do Artigo 35 da Instrugdo CVM
472/08, entre o Fundo e os Representantes de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472/08;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimbnio Liquido do Fundo, devendo, ainda, ser observado o limite
previsto no Artigo 4.5.1 acima; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Representante dos Cotistas

Eleicdo.A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger 01 (um) ou até 03 (trés) representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
gue representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
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Il 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Salvo disposicdo contraria no Regulamento, os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com
prazo de mandato unificado de 01 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Requisitos. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos estabelecidos no artigo 26, da Instru¢do CVM n2 472/08:

I ser Cotista do Fundo;

Il ndao exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ainda que indiretamente através dos Ativos Alvo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado em definitivo por crime falimentar,

de prevaricacgdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢ao.

Competéncia. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

I fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;
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VI.

(a)

(b)

(c)

(d)

VII.

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso (viii) do Artigo 30 da Instru¢cdo CVM n2 472/08 —, transformac&o, incorporacao,
fusao ou cisdao do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providencias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

examinar as demonstragGes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos Representantes
dos Cotistas;

despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informac&es
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;
e

exercer essas atribuicées durante a liquida¢do do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a disposicdo dos
Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do
artigo 31 do Regulamento.

Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinidoes dos Representantes dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do artigo 31 do Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
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documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos Artigos 40 e 42 da
Instrucdo CVM n2 472/08.

Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do administrador nos termos do Artigo 33 da
Instru¢do CVM n2 472/08.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungées no exclusivo interesse do fundo.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de Patriménio Liquido do Fundo, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular, sendo certo que o Fundo ja emitiu o montante de
1.000.000 (um milhdo) de Cotas.

O Fundo poder3, a critério do Administrador, considerando a opinido do Gestor, emitir Cotas
adicionais, todas estas de série Unica e valor unitario definido, no valor maximo de emissdo
equivalente a RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem a necessidade de aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento (“Capital Autorizado”). Para tanto,
cabera ao Administrador, a seu critério, considerando a opinido do Gestor, definir e comunicar aos
Cotistas sobre as respectivas condi¢Ges para subscricdo e integralizacdo das Cotas emitidas do
Capital Autorizado, bem como as condi¢des para o exercicio do direito de preferéncia, observado o
disposto na legislacdo aplicavel, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3, e
devendo seguir, ainda, os procedimentos regulatdrios previstos para realizagdo de oferta publica de
distribuicdo das referidas Cotas. Sem prejuizo do aqui disposto, o Fundo podera emitir novas Cotas
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, incluindo, mas ndo se limitando a, situa¢Ges que possam requerer (i) a realizacdo
de novos investimentos do Fundo nos Ativos Alvo de forma a manter seu valor econdémico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposi¢do do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos Alvo para
o Fundo.

O prego de emissdo das Cotas objeto das novas emissdes sera determinado no ato do Administrador
que deliberar sobre a nova emissao.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM n2 472/08,
o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.
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O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdao do valor do Patrimonio Liquido pelo nimero
de Cotas em circulagao.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito mantidas junto ao Escriturador representard o nimero inteiro de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

A responsabilidade de cada Cotista serd limitada ao valor de suas Cotas, nos termos do Artigo 1.368
- D do Cédigo Civil.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Os Cotistas do Fundo:

I ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos integrantes do Patriménio Liquido do Fundo;
e

1. ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

As Cotas, ap6s integralizadas, serdo negociadas no mercado secundario, a critério do Administrador,
em mercado de bolsa organizado administrado pela B3.

Quando da subscricdo e/ou aquisicdo de Cotas, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo ao
Regulamento a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicagcdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos do
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderegco completo, inclusive
endereco eletrénico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar o Administrador, a alteracdo de seus
dados cadastrais. A subscricdo de Cotas devera observar os prazos e procedimentos operacionais da
B3 e do Administrador do Fundo.

N3do hd percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor
ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas.

O Administrador poderd autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do
Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o
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correspondente cancelamento das Cotas nao colocadas, observadas as disposi¢cdes da Instrucao
CVM n2 400/03 e/ou da Instrucdo CVM n2 476/09.

Caso ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o
Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

Direito de Preferéncia. Fica assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas
emissoes de Cotas pelo Fundo, o qual ndo poderd ser cedido a outros Cotistas ou a terceiros, cuja
data corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera definida
na documentacdo das respectivas emissdes. O exercicio do direito de preferéncia devera observar
os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Integralizacdo em Bens e Direitos. Ndo serd admitida a integralizacdo de Cotas em bens e direitos

Chamadas de Capital. A integralizacdo de Cotas do Fundo deverd ocorrer em moeda corrente
nacional e podera ser realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador,
conforme aplicavel. As chamadas de capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia, por meio de correio eletrdnico dirigido aos Cotistas, conforme
as informacgdes constantes no boletim de subscricdo e compromisso de investimento.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de recursos no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a
aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da emissdo de novas Cotas ou integralizacdo de Cotas
ja subscritas, conforme aplicavel, hipdtese em que o Administrador realizard as competentes
chamadas de capital.

Amortizacdo. As Cotas poderdo ser amortizadas em moeda corrente nacional: (i) a qualquer
momento, a critério do Administrador, sempre sob a orientacdo do Gestor, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido; (ii) de acordo
com o procedimento que venha a ser estabelecido na Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no Regulamento; ou (iii) no caso de liquidacdo do Fundo, na forma prevista no Artigo 42 do
Regulamento. A amortiza¢do das Cotas deverd observar os prazos e procedimentos operacionais da
B3 e do Administrador do Fundo.

Distribuicdo de Rendimentos. O Fundo distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades
de caixa existentes.

Auditoria, demonstragdes financeiras e demonstragoes contabeis
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Auditoria. O Administrador contratou o Auditor Independente, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito
do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do
Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢oes legais
e regulamentares por parte do Administrador.

DemonstracGes Contdbeis. O Fundo terd escrituracdo contabil destacada da relativa ao Administrador
e suas demonstracoes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo
auditadas anualmente por Auditor Independente.

Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstra¢des contdbeis do Fundo, inclusive para os
fins de calculo do Patriménio Liquido, serdo elaboradas de acordo com as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, pelo Auditor Independente. As
demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do
Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM n2 516/11.

Exercicio Social. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e
término em 30 de junho de cada ano. As demonstra¢des contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas
pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade. As
demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos em
gue serao investidos os recursos do Fundo.

Formador de mercado

Para o exercicio de suas atribuicGes o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo e com
anuéncia do Gestor, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado a Instrugdo
CVM 472, entre outros prestadores de servicos, formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contdbeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador, observado o disposto no Artigo 37 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteracdao deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Paragrafo 22
abaixo, bem como outras eventualmente dispostas neste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
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seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugdo e liquida¢do do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagGes dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que ndo as
avaliagdes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel;

VIII - alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como fixacdo da sua remuneracgao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI - aprecia¢do do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
XIl - deliberar sobre a alteracdao da Politica de Investimento do Fundo;

XIll - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacado
aplicavel;

XIV — deliberar sobre a Amortizacdo de Cotas do Fundo; e

XV — alteracdo da Taxa de Administracao, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM n?
472/08.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacado, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislacdo aplicdvel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais
como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e
(iii) envolver reducdo da Taxas de Administracdo, de custddia ou de performance, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a
necessaria comunicac¢do aos Cotistas .

Convocacdo. A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a4 mediante o
envio de correspondéncia e/ou correio eletrénico aos Cotistas, de acordo com a legislacdo aplicavel.
O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasidao em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos
Cotistas que optarem por tal recebimento.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagdo, no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordindrias; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do
edital de convocagao, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, Gestor, Custodiante ou
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo
ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessdrios ao exercicio informado
do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores e manté-los la até a sua realizac¢do; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
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disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo. Salvo
motivo de forga maior (i.e., por ocasido de fatores externos e além do controle do Administrador ou
do Gestor), a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede;
guando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios, cartas ou correios eletrénicos
(e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas, ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
de Cotistas, que passard a ser ordinaria e extraordindria. O pedido deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados
no paragrafo 22 do Artigo 19-A da Instrugcdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas.

O percentual acima deverd ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Consulta formal. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30
(trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto. No caso de deliberacGes a serem tomadas por consulta formal deverao ser aplicados todos
os quéruns de deliberagdo aplicaveis para as Assembleias Gerais de Cotistas, bem como deverdo ser
observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢cdo CVM n?
472/08.

A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador,
de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas ou seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

l. seu Administrador ou seu Gestor;

I1. os sacios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Ill.  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV.  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;
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V. o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimoénio do Fundo; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo prevista acima quando:

I os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no paragrafo 22 do artigo 41 do
Regulamento;

1. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas a em que se dara a permissdo de voto; ou

Ill.  todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o §22 do Artigo 12 da Instru¢do CVM n2
472/08.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

Quodruns de Deliberacdo. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quérum"
qualificado previstas no Paragrafo 22 do Artigo 26 do Regulamento.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos lll, IV, V, VI, XI, Xlll e XV
do Paragrafo 12 do Artigo 24 do Regulamento dependem da aprovac¢do por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

1. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverao ser determinados com base no numero de
Cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convoca¢dao da Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo ao administrador informar no edital de convocagdao qual sera o percentual
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aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro de “Registro
de Cotistas” na data da convocac¢ao da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas hipdteses de dispensa
de convocacgdo, os Cotistas inscritos no livro de “Registro de Cotistas” na data da realizagdo da
Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Divulgacdo. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas: (i) em
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, referente a ata da Assembleia Geral ordindria e/ou
extraordinaria; e (ii) no mesmo dia de sua realizacdo, referente ao o sumario das decisGes tomadas
na Assembleia Geral ordinaria e/ou extraordinaria.

Cotistas em Situacdes de Conflito de Interesses. Os Cotistas deverdo informar ao
Administrador qualquer situacao que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de Conflito
de Interesses, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do
Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

Encargos do Fundo

Os Encargos do Fundo sdo:

l. Taxa de Administracdo, Taxa de Escrituracdo e Taxa de Performance;

1. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacGes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instru¢do CVM n2 472/08;

V. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢bes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;
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VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo 31
da Instru¢do CVM n2 472/08;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacdo ou liquidagdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartodrio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢cdo CVM n2
472/08.

QOutras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrao por conta do

Administrador.

Politica de distribuicdo de resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razdo de suas atividades.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10
da Lei n® 8.668/93, a ser pago na forma do Regulamento.
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Os rendimentos do Fundo (ja descontadas as despesas ordindarias do Fundo) poderao ser distribuidos
mensalmente, a critério do Administrador, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que
se refiram, no 122 (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo terd a destinacdo que lhe der
a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
considerando recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador informara
aos Cotistas no ultimo Dia Util do més cujo resultado tenha sido apurado: (i) a data de pagamento, que
deverd ser no 122 (décimo segundo) Dia Util do més subsequente, e (ii) o valor a ser pago por Cota.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo Dia Util do més cujo rendimento tenha sido apurado, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros e/ou rendimentos devidamente auferidos pelos Ativos,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizacdo dos Ativos e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuteng¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, poderd ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Ativos de Liquidez. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida
serd correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos.

Liquidagao do Fundo

A liquidagdo do Fundo ocorrerd caso venha a ser desta forma deliberado pela Assembleia Geral de
Cotistas. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimoénio do Fundo sera partilhado entre
os Cotistas, apds a alienacdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, na proporgao de suas Cotas.

Sao eventos de liquidacdo do Fundo, mediante deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas, sem
prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentagdo em vigor: (i)
descredenciamento, destituicdo ou renuncia do Administrador caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas
convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos do Regulamento; (ii) desinvestimento de todos
os Ativos Alvo; (iii) caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no

inciso “vi” do Paragrafo 12 do Artigo 22 do Regulamento; ou (iv) demais hipoteses previstas na
legislagdo e regulamentagao em vigor
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O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
conclusdo da alienacao prevista no Paragrafo 12 do Artigo 44 do Regulamento.

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo anélise quanto a terem
os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

Na hipdtese de ndo ser possivel a alienagao dos ativos do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido da liquidacdo do Fundo ou
ainda na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega
de ativos do Fundo aos Cotistas.

Nos termos do Paragrafo 12 do Artigo 46 do Regulamento, na hipdtese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, bens
imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporg¢ado de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a
liguidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente Artigo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido no Artigo
48, Paragrafo 32 do Regulamento, esta func¢do serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.
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As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os quéruns estabelecidos no Regulamento.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do
Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo
22 do Artigo 48 do Regulamento, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos
titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM.

Politica de divulga¢ao de informacgdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informacées periddicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM n2 472/08;

1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n2 472/08;

lll.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragdes
financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletrénico cujo conteudo reflete
o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08;

IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

A publicacdo de informagdes referidas no paragrafo acima, deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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Os documentos ou informagdes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos fisicos e eletrénicos
do Administrador.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima, enviar as informacg&es
referidas no Capitulo XVIl do Regulamento a entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informagGes ou documentos referidos no Capitulo XVII do Regulamento podem ser remetidos aos
Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Informacdes Eventuais. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagGes eventuais sobre o Fundo:

I edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

1. fatos relevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagdao, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordindria;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, paragrafo 42, da Instrugdo CVM
n2 472/08 e com excecdo das informag¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo
CVM n2 472/08, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VIl. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugdo CVM n2 472/08.

o

Considera-se relevante, para os efeitos do item “iii” do paragrafo acima, qualquer delibera¢do da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel:

I na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
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na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de
Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

S3do exemplos de ato ou fato relevantes:

VI.

VII.

VIII.

Xl

XIl.

a alteracdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

a contrata¢do de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo, conforme
aplicavel;

a propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

a alteracdo do Gestor ou Administrador;

a fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢cao patrimonial;

a alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;

os desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
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Xlll. aemissdo de Cotas nos termos do inciso VIII do Artigo 15 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Cumpre ao Administrador disponibilizar e informar os cotistas de fatos relevantes.

A divulgacdo de informacdes referidas no Capitulo XVII do Regulamento deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador deverd, ainda,
simultaneamente a divulgacdo referida no caput do Artigo 56 do Regulamento, enviar as informacgd&es
referidas no Capitulo XVII do Regulamento ao mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Tributacdo do Fundo e dos Investidores

Tributacdo do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela Carteira do Fundo nao estdo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacoes
financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de
isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024/09.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital aos seus Cotistas.

A Lei n? 8.668/93, conforme alterada pela Lei n2 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos
Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é tributada, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas aqui previstas. Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito
a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS, COFINS).

Nos termos da Lei n2 9.779/99, os Fundos de Investimento Imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 30 de dezembro de
cada ano.
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As aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majora¢do a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apds tal eventual aumento.

O Regulamento do Fundo garante a distribui¢do de lucros prevista no artigo 52 do Regulamento, sendo
uma obrigacao do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

Tributacdo dos Investidores. O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara por base determinados
eventos financeiros que caracterizam o aferimento de rendimento e a sua consequente tributacao,
quais sejam, cessdo, alienagdo, resgate ou amortiza¢do de Cotas, bem como a distribuicdo de lucros
pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento.

Cotistas Residentes no Brasil. Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer beneficidrio, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre
os lucros decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd retencdo do imposto de renda a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagdo aos investimentos em Cotas do Fundo
realizados por institui¢cdes financeiras, fundos de e clubes de investimento, seguradoras, sociedade de
seguro, de capitalizacdo, entidade aberta ou fechada de previdéncia complementar, sociedade
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedade distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil e Fapi, ha dispensa de retencdao do Imposto de
Renda na modalidade fonte.

Nos termos do Artigo 32, inciso Ill e Paragrafo Unico, da Lei n2 11.033/04, estdo isentos de Imposto de
Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

I suas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

Il. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

lll. o Cotista pessoa fisica seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos Il e lll acima; ja quanto ao inciso |, Administrador
manterd as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma prevista no Artigo 8.1.6 do
Regulamento.

Adicionalmente, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco
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por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de preservar as caracteristicas do Fundo e ndo
prejudicar seu enquadramento na isenc¢do de tributacdo constante da Lei n2 9.779/99.

Além das medidas descritas acima, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional que
provoquem alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA
DECLARAGAO DE AJRUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag¢do ou na liquidacdo de Cotas do Fundo, por
qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) e este deve ser recolhido:

I na fonte, no caso de resgate ou liquidacado integral do valor investido pelos Cotistas; e

1. de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos
demais casos.

O imposto acima referido sera considerado:

I antecipacdo do devido na declaragao, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base
no lucro real, presumido ou arbitrado;

1. definitivo no caso de investidores pessoas fisicas e nos demais casos.

Cotistas Ndo Residentes no Brasil. Aos cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n.2 4.373/00
(“Cotistas Qualificados”) é aplicavel tratamento tributdrio especifico determinado em funcdo de
residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida”).

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados e que ndo residam em Jurisdicdo Tributagdo
Favorecida, na cessdo ou alienag¢dao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Os rendimentos
auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota
de 15% (quinze por cento) ou serdo isentos, caso atendidas as condi¢Ges pertinentes, nos termos da
Instrucdo Normativa RFB n2 1.585/15 (art. 40 e 88 paragrafo Unico). No caso de ganhos auferidos na
alienagdo das Cotas por meio de operagao realizada em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, aplica-se a
isencdo do Imposto de Renda prevista no art. 90 da Instru¢gdo Normativa RFB n2 1.585/15.
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Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados residentes e domiciliados em Jurisdicao de
Tributacdo Favorecida, na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima,
sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos residentes e domiciliados no Brasil.

Caso o tratamento tributdrio dos Cotistas sofra altera¢des, o Administrador enviard uma comunicac¢do
a cada um dos Cotistas informando as altera¢Ges na legislagao tributdria.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador analisara a mudancga na legislacdo tributaria para
verificar a necessidade da convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Tributacdo do IOF/TITULOS. O IOF-Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o
valor do resgate, liquidacdo ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do
rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n?
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a
qualguer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/CAMBIO. Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de
moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estao
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operag¢des de cdmbio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagbes de cambio realizadas em razao
do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Ndo Residentes no Brasil relativos a investimentos
no Fundo est3o sujeitas a aliquota zero (Decreto n2 6.306/07, art. 15-B, incisos XVI e XVII). Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transages ocorridas apds este eventual
aumento.
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6.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdpria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicGo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secfo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota pode ndo coincidir com a rentabilidade dos Ativos
que compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos Encargos do Fundo e dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Custodiante
que, em hipodtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual deprecia¢do dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos, destacando-se:

- Riscos Macroecon6micos e Regulatodrios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria, por exemplo, tém envolvido,
no passado recente, alteragGes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cdmbio para evitar
oscilacOes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroeconomicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo
da moeda, indexac¢do da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribui¢ao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagcdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imdveis; e (iii) alteracGes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade
de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento
disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos
atualmente concedidos a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
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internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizagdo do investimento: N3ao ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo
realizacdo destes investimentos em Ativos Alvo ou a realiza¢do desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracgdo,
podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociagao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢ées, o Administrador
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, hd o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacGes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os ativos recebidos quando da liquida¢do do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condigGes financeiras dos emissores dos Outros Ativos
ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como alteragdes nas condi¢cdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo poderd incorrer em
risco de crédito na liquidagdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operag¢des de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
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condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12
emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09, os Cotistas somente
poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscri¢cdao. Adicionalmente, a cessao de tais
Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrucdo
CVM n2 539/13, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser
composta também por participaces em ac¢des ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢Ges ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas
sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o
Fundo ird adquirir Ativos Alvo derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o
que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo. Essa concentragdo podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos
imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentragdo e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de dilui¢do da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢ao de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagbes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na
instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo n3o possua
caixa para a realiza¢do da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como
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os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em
fase de construcgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo
de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construg¢ao ou a ndo
obtencgdo do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alterag¢oes tributdrias e mudangas na legislagdo: A Lei n2 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio é
isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n29.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento
Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugao dos ganhos decorrentes da criagao de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislagdao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situa¢des de estresse, podera haver perdas por parte dos
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Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estard
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacgao, instalagdo
de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manuteng¢do dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios
de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracao
da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido
negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio.
N3do ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho
de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos
fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operacgdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos
os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de a¢Ges ou
outros valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidario devido a extensa legislacdo: Em que pese ndo
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-
se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢gdes para dar inicio a venda
dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de
aprovag¢des ou mudangas na legislacdo aplicdvel poderao impactar negativamente os resultados dos
Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e
consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Alvo, esta sujeito a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A
alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.
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(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a
ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos,
podas indevidas de vegetacdao, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econGmica de tais Ativos Alvo situados nas
proximidades das dreas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropria¢do, parcial ou total, do(s)
imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao
o patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagao dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo estd
sujeito a condi¢Bes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderao
afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo
e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera
haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneracgdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imodveis
e/ou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para
a antecipagao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento,
a renda obtida com a realiza¢do da aquisi¢ao de Ativos Alvo resultar em fluxo de recursos menor do
que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso o Administrador
decida pela realizagdo de amortizacao extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos,
impacto negativo no prego de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela
amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses
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entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n2 472/08. Adicionalmente,
o Fundo poderd contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa
relacdo societdria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operacodes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagao aos Ativos. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencgas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagado das cotas
do Fundo e de seus rendimentos.

(xxxi) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisGes judiciais.

N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo
deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicagdes do setor.
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7.

PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO

Administrador

O Fundo sera administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
conforme definido no predmbulo deste Prospecto.

Breve historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Vdrtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade
validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais
brasileiro.

O Administrador foi autorizado a administrar carteiras de valores mobilidrios nos termos da Instrucao
CVM n@ 550, de 17 de julho de 2015, por meio do Ato Declaratério n2 14.820 de 08 de janeiro de 2016,
a realizar custédia de valores mobilidrios nos termos da Instrucdo CVM n2 542, de 20 de dezembro de
2013, por meio do Ato Declaratdrio n2 15.208, de 01 de setembro de 2016, e a realizar escrituracdo de
valores mobilidrios nos termos da Instrucdo CVM n2 543, de 20 de dezembro de 2013, por meio do por
meio do Ato Declaratdrio n? 15.382, de 07 de dezembro de 2016.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de 128 (cento e vinte e oito)
fundos de investimento, entre fundos de investimento em participaces, fundos de investimento
imobilidrio, fundos de investimento multimercado e fundos de investimento em direitos creditdrios
(fonte: https://www.vortx.com.br/).

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo fiduciaria do Administrador é o Sr.
Marcos Wanderley Pereira, cuja experiéncia profissional consiste na atuagdo como economista com mais
de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro, especializado na estruturacdo de FIDC, CRI,
CRA, FlIl e FIP. Foi pioneiro na securitizacdo de diversas classes de ativos e atuou como head de
securitizacdo do BTG Pactual por 11 (onze) anos, tendo atuado anteriormente nas areas de produtos do
Banco Itau, BBA Capital e Icatu Investimentos.

Coordenador Lider

A distribuicdo das Cotas foi realizada pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme definido no predmbulo deste Prospecto.

Breve histdrico do Coordenador Lider

O Coordenador Lider atua no mercado financeiro ha 20 (vinte) anos, com uma equipe de profissionais
experientes e especializados no mercado. Seu principal diferencial é o atendimento personalizado e
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especializado a pessoas fisicas e juridicas. Destaca-se por combinar um time de profissionais experientes,
gerenciado por socios-diretores com mais de 15 (quinze) anos de atuacdo no mercado, com 0 uso
intensivo de tecnologia de ponta.

O objetivo do Coordenador Lider é oferecer aos seus clientes as melhores alternativas de portfélio, desde
investimentos diretos, seja através de titulos ou a¢des, carteiras administradas, fundos de investimento
imobilidrio, multimercado, em a¢Ges e em direitos creditdrios e clubes de investimento, ja existentes ou
proprios, buscando uma férmula sob medida para cada caso.

O Coordenador Lider foi contratado para realizar a colocac¢do das Cotas do Fundo em regime de melhores
esforcos.

Gestor

A HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA., é a responsavel pela gestdo do Fundo.

Breve histdrico do Gestor

A HGI Capital é uma Boutique de investimentos imobilidrios especializada em gestao de investimentos
imobilidrios e em financas imobilidrias estruturadas, atuando nas teses de: desenvolvimento imobilidrio,
crédito imobilidrio e renda imobilidria.

Nascida em 2019, a HGI Capital se destaca pelo sélido processo de sele¢do de ativos e regras de
governanga para monitoramento do portfélio, oferecendo solugdes de negdcios para estar sempre a
frente nas novas oportunidades e na gera¢do de valor para negdcios atuais. Possui sdcios e equipe com
expertise nos mercados imobiliario e financeiro.

Auditor Independente

O Administrador contratou a empresa de auditoria independente devidamente habilitada e
credenciado na CVM.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Ill da Instrucdo CVM n? 400/03, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor e das sociedades de seus
respectivos grupos econodmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a
seguir descrito.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Demais Participantes

N3do ha nenhuma outra relagdao comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de
alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforca-se que as partes
possuem completa independéncia na realizacdo de suas respectivas atividades no ambito do Fundo.

84



ANEXO | AO PROSPECTO DEFINITIVO DO HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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W VORTX

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu

contrato social, por seus representantes infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucdo CVM n°® 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) em 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), um fundo de investimento imobiliario, com a
denominacdo “HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de

duragdo indeterminado, cujo objetivo consistira investir os recursos prioritariamente na
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos por Securitizadoras
Quialificadas (“Ativos Alvo”), que atendam aos Critérios de Elegibilidade (conforme definido
no Regulamento anexo). Os recursos restantes a aquisi¢cao de Ativos Alvo, seréo investidos
em: (i) cotas de outros fundos imobiliarios (“FII”); (ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por
Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por
Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iv) letras imobilidrias garantidas (LIG) emitidas por
Instituicbes Financeiras Autorizadas; (v) cotas de fundos de investimento classificados
como “renda fixa”, regulados pela Instrucdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa
nao invistam em derivativos a qualquer titulo; (vi) titulos de emissdo do BACEN; (vii)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de Instituicbes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacéo, certificados de depdsito bancéario (CDB);
(viii) operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e; (ix) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados
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e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

2. aceitar desempenhar as funcées de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administracdo do Fundo, o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado,
economista, portador do C.I.R.G sob o n® 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob
0 n° 014.255.637-83, residente e domiciliado no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto 202,
cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n.° 16.080, de 10.01.2018, como o diretor do
Administrador responsavel pelas opera¢gbes do Fundo, designado para responder civil e
criminalmente pela administracdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como

pela prestagéo de informagdes a ele relativas, nos termos do Regulamento;

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
instrumento, denominado Regulamento do HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

4, submeter & CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4°
da Instrugdo CVM 472, observado que a 12 Emissédo de Cotas do Fundo sera objeto de
Oferta Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de

janeiro de 2009, bem como a constitui¢cdo e inicio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contratac&o, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servigos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado
de Sé&o Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n° 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;

(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungfes de Distribuidor das cotas do Fundo

em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas
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para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem

celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento, cada qual com o0 mesmo teor e para um Unico

propésito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

S&o Paulo, 19 de agosto de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO SUPLEMENTO E DE REGULAMENTO DO
HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 2.277, 22 andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 14.820,
de 08 de janeiro de 2016, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de
administrador do HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o 38.456.508/0001-71 (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente):

CONSIDERANDO QUE:

o Administrador, por ato particular datado de 19 de agosto de 2020 (“Instrumento Particular

de Constituicdo”), deliberou, dentre outras: (a) constituir o Fundo, sob a forma de

condominio fechado, nos termos da Instrucdo CVM n?2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n2472”); e (b) aprovar o regulamento do Fundo

(“Regulamento”);

Il. o Fundo ainda nao iniciou suas atividades e ndo apresenta, nesta data, qualquer cotista em
seus registros, ndao havendo, portanto, cotas do Fundo em circula¢ao, cabendo, assim, Unica
e exclusivamente ao Administrador aprovar a: (a) alteracdo do Regulamento; (b) a 12
(primeira) emissao de cotas pelo Fundo (“Cotas”); e (c) os termos e condi¢des da distribuicdo
publica das Cotas;

RESOLVE:

(i) Aprovar a 12 (primeira) emissao de Cotas, pelo Fundo, nos termos do Suplemento constante
no Anexo | do presente instrumento;

(ii) Aprovar o novo teor do regulamento do Fundo, na forma do Anexo |l a este instrumento
(“Regulamento”); e

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



DocuSign Envelope ID: 2D684E53-8C8D-46EF-B624-7599D5334852

¥ VORTX

(iii) Aprovar a distribuicdo publica com esforgos restritos, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo, das Cotas, dispensada de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da CVM n¢
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, a ser intermediada pela TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ 03.751.794/0001-13, instituicdo intermediaria responsavel pela distribui¢cdo publica
das Cotas (“Oferta”).

S3o Paulo, 12 de novembro de 2020

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
ﬁ/wws (Mm/u(u? Puriira. i &,wwum
Po r.l4btﬂobﬁd4tju£4t$0.,. PO - 616€36263DB A2
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
SUPLEMENTO DAS COTAS AO REGULAMENTO DO HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Suplemento da Primeira Emissao de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do FUNDO, referente a Primeira Emissao de Cotas (“Suplemento da

Primeira Emissao de Cotas”), realizada nos termos do Regulamento, a qual contara com as seguintes

caracteristicas:

a) Data de deliberacdo da Primeira Emissdo: 12 de novembro de 2020.

b) Quantidade de Cotas: 1.000.000 (um milhdo) Cotas.

c) Classe(s) de Cotas: classe unica.
d) Quantidade de Séries: série Unica.
e) Valor Nominal Unitdrio das Cotas na data de emissdo: RS 104,25 (cento e quatro reais e vinte

e cinco centavos).

f) Valor total da Primeira Emissdo, na data de emissdo: RS 104.250.000,00 (cento e quatro

milhdes duzentos e cinquenta mil reais).

g) Valor minimo a ser captado no ambito da Primeira Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): RS 10.425.000,00 (dez milhdes quatrocentos e vinte e cinco reais).

h) Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: RS 104,25 (cento e quatro reais

e vinte e cinco centavos).

i) Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n?

476/09, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida
a Captagao Minima (conforme abaixo definida). Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta
serd cancelada. A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, 100.000 (cem mil) Cotas (“Captacdo Minima”). As Cotas que ndo forem efetivamente
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subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a
Captacdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o valor total da emissdao até um montante equivalente a qualquer montante entre
a Captacdao Minima e o valor total da emissdo, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a
gualguer momento.

i) Regime de distribuicdo: Melhores Esforgos.

k) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de

distribuicdao, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento, o que ocorrer primeiro.

1) Coordenador Lider da distribuicio: TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ 03.751.794/0001-13

m) Taxa de Ingresso: Nao ha.

n) Lote Adicional: Ndo ha

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo
teréo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar
disposto neste Suplemento.
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CAPITULO | = DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um
Fundo de Investimento Imobilirio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracéo, destinados a investidores em geral, regido pelo presente Regulamento,
pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares

gue Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe sé@o aplicaveis, os significados a seguir seréo utilizados para as definicdes
indicadas abaixo, sem prejuizo das demais definicdes e respectivos significados previstos ao longo

deste Regulamento:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“‘Assembleia Geral de Cotistas”: A assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XI deste Regulamento.

“Ativos”: Significa os Ativos de Liquidez e os Ativos Alvo, quando considerados em conjunto.

“Ativos Alvo™: Os CRIs (conforme abaixo definido) emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a

serem adquiridos pelo Fundo a critério do Gestor, observados os Critérios de Elegibilidade.

“Ativos de Liguidez™: S&o os seguintes ativos financeiros:

0] cotas de outros fundos imobiliarios (“FII”);
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(i) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas;

(iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) emitidas por Instituices Financeiras Autorizadas;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrucéo

CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos
a qualquer titulo;

(vi) titulos de emissédo do BACEN;

(vii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissédo de Instituicbes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de depdésito bancério

(CDB);
(viii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos puablicos federais; e
(ix) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica

de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor.

“‘Auditor Independente”: A sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”: E o Boletim de Subscri¢cdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo, conforme abaixo especificado.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Capital Autorizado”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 37, deste Regulamento.

“Codigo ANBIMA”: Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de

Recursos de Terceiros.

“Cadigo Civil Brasileiro”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores.

“‘Contrato de Gestéo”: “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de

Fundos de Investimento” assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como pelo
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Gestor e por 02 (duas) testemunhas, referentes as atividades pertinentes a gestao da carteira de
Ativos do Fundo pelo Gestor e outras avencas.

“Cotas”: Significa as cotas de emissao do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a
fracOes ideais de seu patrimonio.

“Cotistas”: Titulares das Cotas de emissdo do Fundo.

RI”: Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,

escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n°
9.514/1997.

“Critérios de Eleqibilidade”: Os Critérios de Elegibilidade, conforme definido no Artigo 15, Paragrafo

1° do Regulamento.

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social.

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“‘DDA”: Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3.

“Dia_Util”: Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos, ou feriados nacionais ou no Estado ou na
Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,

considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Distribuic8o de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo 1°,

deste Regulamento.

“Escriturador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Brigadeiro
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Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social.

“‘EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act.

“Ell”: Fundo de Investimento Imobiliario.

“Eundo”: O HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
“Gestor”: HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA., nome fantasia HGI CAPITAL, com sede na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n°® 2.690, sala 1413, Jardim

Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.647.754/0001-40.

“Instituicdes Financeiras Autorizadas”: S&o as 8 (oito) instituicbes financeiras com maior valor de

ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de aquisi¢do e/ou subscricdo do
respectivo Ativo pelo Fundo.

“Instrucdo CVM n° 400/03”: A Instrugdo n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracbes

posteriores.

“Instrucdo CVM n° 472/08”: A Instrucdo n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteracdes

posteriores.

“Instrucdo CVM n° 476/09”: A Instrugdo n° 476, de 19 de janeiro de 2009, e suas alteracdes

posteriores.

‘Instrucdo CVM n° 555/14”: A Instrucdo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteracdes

posteriores.

“IPCA”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

“Justa Causa”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8°, Paragrafo 2°, deste Regulamento.

‘Laudo_de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e

independente responsavel, nas situacdes expressamente previstas na Instrugcdo CVM n° 472/08.
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“Lei n°8.245/91”: A Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as

locagBes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

“Lei n° 8.668/93”: A Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a

constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e d& outras providéncias.

“‘Mercado Secundario”: Qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios

no mercado secundario, tais como o0 ambiente de negocia¢do organizado pela B3.

“Patriménio Liquido”: E a diferenca entre o total do ativo realizavel e do passivo exigivel.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII

deste Regulamento.

“Prazo de Duracdo do Fundo”: Indeterminado, iniciando-se a partir da data de autorizagdo de seu

funcionamento pela CVM.

“Primeira Emissao”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 34, deste Regulamento.

‘Representante _dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Publico Alvo”: O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacéo em vigor.

‘Requlamento”: O presente regulamento do Fundo.

“‘Reserva de Contingéncia”: Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 6° do Artigo 52

deste Regulamento.
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“Securitizadoras Qualificadas” Empresas emissoras dos CRIs que, cumulativamente, atendam

aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da
regulamentacdo em vigor aplicvel (exceto se tal habilitagdo vier a ser posteriormente dispensada
pela CVM, em razdo de superveniéncia de nova regulamentacgéo a ser editada por aquela autarquia);
(i) ter a reputacao ilibada; e (iii) dispor de regras e procedimentos internos devidamente formalizadas.

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7° deste Regulamento.

“Taxa de Administracdo Especifica”: Tem o significado que |lhe é atribuido no Artigo 7° deste

Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo Primaria”: Tem o significado que |he é atribuido no Paragrafo 4° do Artigo 8°

deste Regulamento.

“Taxa de Escrituracdo” tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7°, Paragrafo 2° deste

Regulamento.

“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento.

CAPITULO Il — DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
sera responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituracdo das Cotas do

Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN”) HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades relacionadas
a funcionamento e manuten¢édo do Fundo, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, podendo
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢gbes previstas
na Lei n° 8.668/93, na Instrucdo CVM n° 472/08 e demais atos normativos e regulamentares

apliciveis, podendo abrir e movimentar contas bancérias, representar o Fundo em juizo e fora dele,
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bem como transigir, desde que observadas as restricbes impostas pela Lei n°® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paréagrafo 3°: Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacfes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento, na Instrugdo CVM n° 472/08 e

demais atos normativos e regulamentares aplicaveis:

| — providenciar a averbacgdo, junto ao cartério de registro de imoéveis competente, das restricdes
dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de eventuais bens iméveis
gue venham a integrar o patrimodnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo;
b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) né&o compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagé&o judicial ou
extrajudicial;
d) n&o podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
e) néo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) n&o podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.
Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e
e) oarquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)
dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.
Il - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
IV - manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢os de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
V - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;
VI - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

VII - manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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VIII - observar as disposicfes constantes deste Regulamento do(s) prospecto(s) do Fundo, bem
como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

IX - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade;

X - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao em mercado organizado das Cotas do Fundo;
XI — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigBes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacéo vigente;

XII - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

XIII - selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do fundo, de acordo com a Politica de

Investimento prevista neste Regulamento; e

XIV - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execugao da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo.

Paragrafo Unico: Para o exercicio de suas atribuicbes o Administrador podera contratar, as
expensas do Fundo e com anuéncia do Gestor, independentemente da realizacdo de Assembleia

Geral, observado a Instrugdo CVM 472:

0] instituicdo responséavel pela distribuicao de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o Gestor, em suas atividades de andlise, selecéo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1° S&o exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:
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| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdécio de interesse do Fundo;

[Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°. O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as
remuneragdes recebidas em contraprestacdo aos servi¢cos prestados ao Fundo nos termos deste

Regulamento.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcées e utilizando os recursos do

Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

[Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV — prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V — aplicar no exterior 0s recursos captados no Pais;

VI — aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl — vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VIII — prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX —ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM n° 472/08, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, entre
o Fundo e os Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimdénio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, entre
0 Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, ou entre o Fundo e o empreendedor do
empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08;
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XIl — realizar opera¢des com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

X1l — realizar operacdes com derivativos, observado o Artigo 18, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, nos termos
do Capitulo Il deste Regulamento, bem como na forma pactuada pelo Fundo e Gestor no Contrato

de Gestao.

Paragrafo 2°: O Gestor estara sujeito, no que Ihe couber, as mesmas vedacdes impostas ao

Administrador nos termos do Artigo 4° deste Regulamento.
CAPITULO Ill - DA GESTAO

Artigo 6° O Gestor serd o responsavel pela gestao da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais Ativos que comporéo o patriménio do Fundo, de

acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo Unico: Incluem-se entre as obrigacdes do Gestor, ndo obstante outras previstas neste

Regulamento:

| — Gerir a carteira do Fundo, observada a Politica de Investimentos descrita neste Regulamento;
I - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos
descrita neste Regulamento;

" - Monitorar o desempenho do Fundo;

IV - Sugerir ao Administrador modificacdes a este Regulamento no que se refere as competéncias
e condi¢Bes pertinentes as atividades de gestao da carteira do Fundo;

V - Informar ao Administrator acerca de sua intengcédo de convocar Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada para envio da

respectiva carta de convocagéo aos Cotistas;
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VI -  Realizar a andlise, avaliacdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em
Ativos para o Fundo;

VIl — Assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo
da aquisicao e alienacdo dos Ativos;

VIII - Elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

IX — Comparecer e votar nas assembleias gerais ordinérias e/ou extraordinarias dos emissores dos
Ativos detidos pelo Fundo, observados os termos e condi¢Bes estabelecidos em sua politica de
exercicio de direito de voto, ou conforme o disposto neste Regulamento;

X- Votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo,
buscando a valorizagdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

XI-  Firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizacdo dos investimentos em
Ativos, tais como, exemplificativamente, boletins de subscricdo, termos de adesdo, compromissos

de investimento e declara¢des nos termos da legislacdo aplicavel.
CAPITULO IV — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 7° O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestao e controladoria
de ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo
vigente, uma remuneracao equivalente a 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento) ao ano do
Patrimonio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) que devera ser corrigido anualmente pela variacao positiva do IPCA, que sera composta da

Taxa de Administragdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”),

da seguinte forma:

() Taxa de Administracdo Especifica. Pelos servicos de administracdo e controladoria de
ativos e passivos, bem como para remunerar 0s servicos de custodia, tesouraria e
processamento dos Ativos, 0 Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracédo de
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo ou
o valor de mercado do Fundo, no caso previsto no Paragrafo 1° abaixo, observado o
pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido anualmente
pela variacdo positiva do IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um

inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragdo Especifica serd paga
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mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o
inicio do Prazo de Duracdo do Fundo; e

(i) Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a
diferenca entre a Taxa de Administracdo e a Taxa de Administracdo Especifica, até o limite
de 1,00% (um por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo ou o valor de mercado
do Fundo, no caso previsto no Paragrafo 1° abaixo. A Taxa de Gestdo serd paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o

inicio do Prazo de Duragéo do Fundo.

Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto no caput acima, caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, em determinado periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem
o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, a Taxa de
Administrac@o seré calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacéo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento

da remuneracdao, sujeito, contudo, a pagamento minimo mensal previsto no caput do Artigo 7° acima.

Paragrafo 2° Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagard diretamente ao Administrador a
remuneragdo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores unitarios por Cotistas,

conforme a variagéo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa de Escrituracdo”),

devendo ser corrigida anualmente pela variacdo positiva do IPCA, calculada e provisionada todo Dia
Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga até o 5° (quinto) Dia Util

do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de Cotas do Fundo:

Quantidade de Cotistas

Valor unitario por Cotista, a
De Até titulo de Taxa de

Escrituracéo

0 (zero) 2.000 (dois mil) R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos)
2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil) R$ 1,00 (um real)
Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,50 (cinquenta centavos)
Artigo 8° O Fundo pagara ao Gestor, adicionalmente a Taxa de Gestdo prevista acima, uma

remuneragéo equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder a
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variacéo do IPCA, acrescido de 3% (trés por cento) ao ano, calculada todo Dia Util & base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo,

inclusive a Taxa de Administracdo (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada diariamente e

paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente ao de
apuracgdo. A apropriacdo da Taxa de Performance se iniciard a partir do inicio do Prazo de Duragéo
do Fundo.

Paragrafo 1°: Nao héa incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota Patrimonial do
Fundo, apurada de acordo com valor do patriménio liquido contabil na data da apuragéo, for igual ou

inferior ao valor da Cota Patrimonial na data de pagamento da Gltima Taxa de Performance.

Paragrafo 2°: Fica estabelecido que, na hipétese de destituicao ou substituicdo do Gestor sem Justa
Causa, permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Performance
proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver, e também a pagar Taxa
de Performance referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo
que referida Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido,
ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de
Performance no periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa
Causa, o Gestor recebera a Taxa de Performance, se houver, devida até a data da sua destituicdo

ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo de apuracao.

Paragrafo 3°: Para fins do disposto no Paragrafo 1° acima, entende-se por Justa Causa a apuracao
e comprovacao, por intermédio de decisdo judicial transitada em julgado, de que (i) o Gestor atuou
com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras do
Regulamento, no desempenho de suas fun¢des; ou (ii) condenagédo do Gestor em crime de fraude
ou crime contra o sistema financeiro; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) requerimento de
faléncia pelo proprio Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do

Gestor.

Paragrafo 4°: Caso, apos a destituicao do Gestor, seja instaurado procedimento judicial para apurar
a ocorréncia ou ndo de Justa Causa, todos os valores que seriam devidos a titulo de Taxa de
Performance apos a destituicdo deverdo ser retidos pelo Administrador, em nome do Fundo, e

investidos em Ativos de Liquidez, até que seja proferida decisao judicial final sobre existéncia ou ndo
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de Justa Causa. Na hipotese da decisao judicial determinar que ndo houve Justa Causa para a
destituicdo do Gestor, os valores devidos a titulo de Taxa de Performance acima referidos serdo
pagos ao Gestor, sem qualquer retencéo e/ou desconto e acrescidos da correspondente valorizagéo
resultante da aplicagdo mencionada acima; caso a decisao judicial determine que houve Justa Causa
para a destituicdo do Gestor, tais valores poderéo ser distribuidos aos Cotistas nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo 5° A cada emisséo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a uma taxa de distribuicéo primaria (“Taxa de Distribuicdo Priméaria”), a qual
sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria das Cotas. Com excecao da
Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emisséo, nao

havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
Artigo 9° O Fundo néo ter4 taxa de saida.
CAPITULO V — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10 O Administrador e/ou o Gestor poderdo renunciar a administracdo e a gestdo do
Fundo, respectivamente, mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada
Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou
o Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracéo de carteira.

Paréagrafo 2°: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger o substituto do Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ou deliberar pela
liquidagdo do Fundo. E facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim, caso o

Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima.

Paréagrafo 3°: No caso de rendncia, o Administrador e/ou Gestor deverao permanecer no exercicio

de suas funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e, em
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relacdo ao Administrador, até ser averbada, no cartério de registro de imoéveis, nas matriculas
referentes aos eventuais bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 5° O Administrador e o Gestor responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas
guando procederem com culpa ou dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou

omissbes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 6°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicac&o, no Diario Oficial da Uni&o, do ato
gue decretar a liguidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagé@o ou ndo do Fundo.

Paragrafo 7°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo 8° O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquida¢éo do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagcdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidac&o do Fundo.

Paragrafo 9°: Em caso de rendncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
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Paragrafo 10°: Caso o Gestor renuncie as suas funcdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja
sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicacao da renuncia, o
Administrador assumira a gestdo do patrimdénio do Fundo apés esse periodo de 60 (sessenta) dias,
sem prejuizo da possibilidade do Administrador renunciar & administragdo do Fundo. Durante o
periodo referido acima, o Gestor devera prestar normalmente os servicos de gestdo do patriménio
do Fundo, cooperando na transi¢do de sua posicao.

CAPITULO VI - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos do Fundo, assim
como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo proprio Administrador,
sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualguer momento, terceiros

devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 12 Os servicos de distribuicéo de Cotas de cada emissédo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poder&o ser prestados por instituicao integrante do sistema de distribuicéo de

valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 13 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO VIl - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 14 O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados os Critérios de
Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o

disposto na Politica de Investimentos abaixo.

Paragrafo Unico: N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca

da rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.
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CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 O Fundo devera investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas
neste Regulamento, obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na aquisicdo dos Ativos Alvo,
gue atendam aos Critérios de Elegibilidade constantes do Paragrafo 1° abaixo. Os recursos restantes
a aquisicdo de Ativos Alvo, serdo investidos em Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de
despesas do Fundo previstas no Artigo 47, observado o previsto no Paragrafo 5°, abaixo.

Paragrafo 1°: Para aquisicdo ou manutencao da aplicagcdo em determinado CRI, este devera atender

aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) ter sido emitido por Securitizadora Qualificada e estar lastreado em titulos pulverizados, ou de
devedor unico envolvendo operagfes de financiamento imobiliario, compra e venda de imoveis,
promessa de compra e venda de imoveis, locacdo, arrendamento, concessado de direito real de

superficie, incorporagédo, e a exploracéo de imoveis de forma geral,

(i) a liguidacdo das operacdes devera ocorrer em instituicdes autorizadas pelo BACEN/CVM;

(iii) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiduciario por um agente fiduciario independente;

(iv) ter prazo total de duracdo de no maximo 30 (trinta) anos, contados a partir da aquisicao dos
Ativos Alvo;

(v) ser atualizados monetariamente por um dos seguintes indexadores: IGP-M, INCC ou IPCA
(IBGE), ou, alternativamente, possuirem uma rentabilidade atrelada ao CDI, podendo ainda ser

corrigidos por taxas de juros pré-fixadas.

Paréagrafo 2°: O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patrimonio

Liquido investido em Ativos Alvo.

Paragrafo 3°: Tendo em vista que o Fundo investird preponderantemente em valores mobiliarios
devem ser respeitados, ainda, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, bem como o estabelecido neste

Regulamento.
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Paragrafo 4°: As disponibilidades financeiras do Fundo que néo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Regulamento, poderéo ser aplicadas em Ativos de Liquidez, observado o previsto
no Paragrafo 5°, abaixo.

Paragrafo 5°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo descrita neste capitulo, poderao
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo iméveis e direitos reais em geral sobre
imoéveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e/ou valores mobiliarios que nao os
Ativos, exclusivamente nas hipoteses de (a) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do Fundo e/ou (b) negociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do

Fundo.

Paragrafo 6° De acordo com o disposto no Paragrafo 5° acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens iméveis em sua composicao, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicavel.
O laudo de avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n.°

472 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paragrafo 7°: A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de
aprovacado em assembleia geral de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.

Paragrafo 8°: O FUNDO tera o prazo de até 2 (dois) anos apés a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida neste Regulamento.

Pardgrafo 9°. A alteragdo da Politica de Investimento ou a realizagdo de investimentos em
desacordo com este Regulamento dependera de alteracdo ao presente Regulamento e de aprovagéo
de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns

previstos nos itens | e 1l do 81° do artigo 20 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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Artigo 16 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e/ou
o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

| — a aquisi¢éo, locagéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador ou do Gestor, ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imovel integrante
do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, 0 Gestor ou pessoas a ele ligadas;
Il —a aquisi¢éo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para prestacao
dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de Cotas, exceto o da primeira distribuicdo de Cotas
do Fundo; (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, sele¢édo e avaliagdo
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as Cotas do Fundo;

V — a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo anico do artigo 46
da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 2° Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se houver, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se houver, com excecdo dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lIl — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Artigo 17 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 16, Paragrafo Primeiro, deste
Regulamento refletem a Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses
previstas na Instrucdo CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esté autorizado a
promover a alteracdo deste Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas na referida

norma.
CAPITULO IX = DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 18 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Alvo; e

Il —Ativos de Liquidez.
Paragrafo 1°: E vedada a realizacdo de opera¢es com derivativos.

Paragrafo 2° Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deveréo observar as seguintes restricdes:

| - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢do por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderéo ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Artigo 19 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo que

temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Alvo devera ser aplicada em Ativos de Liquidez.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez. Nado obstante, o Fundo também

pode aplicar o seu caixa em Ativos Alvo para fins de liquidez.

Artigo 20 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade

das aplicacdes dos recursos do Fundo.
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Artigo 21 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 22 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para

o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de

conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroecondmicos e Regulatorios:

(1) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizacdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros,
intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negocios, as condi¢cdes financeiras, 0s resultados operacionais do Fundo e a

consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
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tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoéveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imoveis; e (iii) alteragBes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reduc¢do dos incentivos atualmente concedidos

a setor imobiliario.

(il) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar

em ganhos ou perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(i) Riscos de ndo realizagdo do investimento: Nao ha garantias de que o0s investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos em Ativos Alvo ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre
0s quais a Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo

e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢ca regulamentar e legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderéo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundéario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de

compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
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condi¢cBes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a varia¢do negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liguidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal de Ativos Alvo, que sera
entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderao

encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquida¢do do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esfor¢os
na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos

ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao gque os investidores tém sobre tais condi¢gbes, bem como alteracdes nas
condicbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créeditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacado no mercado de bolsa ou de balcado

organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
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gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas
somente poderdo ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscri¢cdo. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugcdo CVM n° 539/13, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta também por participacdes em acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des nédo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre 0os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos

integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas
guantas sejam necessérias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente,
o Fundo ir4 adquirir Ativos Alvo derivados de um namero limitado de empreendimentos imobiliarios,
0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por

poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do

Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissfes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes

diluidas.
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(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um nuamero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacéo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo

antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construgdo; (i) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem

em fase de construgéo ou a ndo obtengéo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislacdo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario € isenta de tributacdo, desde que o Fundo nado aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou

em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime

de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de

Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:
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0] cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde

a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacéo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes,

sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatoério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagcdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situacbes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do arcabouco contratual

estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinéarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinérias, tais como conservacao,
instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se

situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
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- Risco dos Ativos Alvo:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emisséo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracgéo e bonificagdo podem vir a se
frustrar em raz&o da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que poderd resultar em Patrimdnio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor
e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o
desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de
orgéos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha
qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor
dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de acdes ou outros valores mobiliarios de emisséo
de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo
condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderéo

impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese
ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacéo que define todas as condi¢des para dar inicio
a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudancgas na legislagédo aplicavel poderdo impactar negativamente os

resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.
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(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito
a necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséo dos empreendimentos imobiliarios. A
alocacéao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento

imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: H& o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagéo de
terrenos, podas indevidas de vegetacédo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitério, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais Ativos Alvo situados

nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total,
do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apoélices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode

ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizag&o dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo
esta sujeito a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo n&o tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio
do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracgéo futura dos investidores. Desta forma,

poder& haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagéo
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderédo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber

a mesma remuneracdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
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ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/lou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo poderd realizar a cesséo de recebiveis de
ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso o0s recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Ativos Alvo resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou
(ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base
nos recursos recebidos, impacto negativo no pre¢co de negociagdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz

respeito a parcela amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no

desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na

politica econbmica e decisdes judiciais.

Artigo 23 As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicao responséavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC

ou de qualquer outro mecanismo de seguro.
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CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 24 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de

setembro de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i’ do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paréagrafo 1° Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo
Administrador, observado o disposto no Artigo 37 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteragédo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Paragrafo 2°
abaixo, bem como outras eventualmente dispostas neste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporacao, cisdo e transformacéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagbes dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que néo
as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacéo aplicavel;

VIII - alterag&o do Prazo de Durag&o do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como fixacdo da sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI - apreciacédo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;

XII - deliberar sobre a alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacéo
aplicavel;

XIV — deliberar sobre a Amortizagéo de Cotas do Fundo; e

XV — alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM n°
472/08.
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Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracéo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, da entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou da
ANBIMA,; (ii) for necesséaria em virtude dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servico do Fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxas de Administracéo, de taxa de custodia ou
da Taxa de Performance, devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias

contados da respectiva alteragéo, a necesséria comunicagéo aos Cotistas.

Artigo 25 A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
0 envio de correspondéncia e/ou correio eletrébnico aos Cotistas, de acordo com a legislagédo

aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0S custos com 0O Seu envio serao

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 26 A convocacgéao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagédo, no caso das
Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias; e (i) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas

extraordinérias.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento

aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 2°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas em segunda convocacgéo, sera
divulgado novo anuncio de terceira convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta
com aviso de recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Paréagrafo 3°: Salvo motivo de for¢ca maior (i.e., por ocasido de fatores externos e além do controle

do Administrador ou do Gestor), a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o
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Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da

reunido.

Parégrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 14 até a sua realizac¢ao; (ii) no Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam

admitidas a negociagao.

Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocag¢do do
Administrador, do Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos descritos

nesta secao.

Paragrafo 1°: A convocacdao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario. Quando do envio de tal convocacao para os Cotistas do
Fundo, poderédo o Administrador e/ou o Gestor se manifestarem, por escrito, acerca de suas opinides
em relacdo as matérias constantes da ordem do dia da referida convocacao, devendo a respectiva

manifestacdo ser enviada pelo Administrador aos Cotistas juntamente com a respectiva convocagao.

Paréagrafo 2°: Nos casos de pedidos publicos de procuracao formulados por iniciativas de Cotistas
nos termos da legislacdo em vigor, quando da publicac&o de tal pedido para os Cotistas do Fundo,
poderdo o Administrador e/ou o Gestor se manifestarem, por escrito, acerca de suas opinides em
relacdo as matérias da assembleia a qual se refira tal pedido, devendo a respectiva manifestacédo
ser enviada pelo Administrador aos Cotistas juntamente com o respectivo pedido de procuracéo

publica assim formulado.
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Paragrafo 3°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordinaria e

extraordinaria.

Paréagrafo 4°. O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da

data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 6°: Caso os Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 3° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos neste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
4° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas seréa instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Caotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples

de votos dos Cotistas presentes, ressalvados os quéruns especificos previstos neste Regulamento.

Paréagrafo 2°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, 1V, V, VI, XI, XIIl e XV
do Paragrafo 1° do Artigo 24, acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas,

de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacédo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas
a deliberacéo por quérum qualificado.

Parégrafo 4°: Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 5° N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador ou o Gestor;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il — empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus s6cios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V — o Caotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacao de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 6° Nao se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 5 acima, quando:

| - 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo 5
acima;

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 5 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliagcdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 29 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail), ambos

com confirmacédo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no
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prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislacéo

vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 30 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo ha CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado

e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢éo, para exercer as funcdes de

fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:
I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos do item X, do artigo 22, acima.
Parégrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 32 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
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por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lIl - ndo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Artigo 33 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos
do Artigo 37 abaixo —, transformacao, incorporacéo, fuséo ou cisdo do Fundo;

[l — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissédo do Fundo detida por cada Representante dos
Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstracgdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

VIl — exercer as atribuicdes descritas neste artigo 31 durante a liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacéo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo
vigente, uma remuneracgédo que sera definida na Assembleia Geral de Cotistas que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°. O Administrador € obrigado, por meio de comunicagcdo por escrito, a colocar a
disposi¢cdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea

“d” do inciso VI do Artigo 31, acima.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 39, acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representa¢fes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°:. O(s) Representante(s) dos Cotistas tem 0os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse

do Fundo.

Artigo 34 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 31 acima,

deverao incluir;
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| — declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
Il — as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 35 O patrim6nio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissao, distribuigcdo, subscrigéo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

do item “ii”, paragrafo 1°, artigo 22, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do

Fundo.

Artigo 36 As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais

e nominativas.

Paragrafo 1°: O patrim6nio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira

Emissao (conforme definida adiante) de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: As cotas de cada emissao do Fundo serdo objeto de ofertas permitidas de acordo com
a legislacdo brasileira, respeitado o publico alvo do Fundo, sendo a primeira emissdo de Cotas
realizada por meio de oferta publica de distribuicao (“Primeira Emissdo”), nos termos da Instrugéo
CVM n° 476/09. No ambito da Primeira Emissédo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhao)

Cotas de série Unica, e valor unitario de R$ 104,25 (cento e quatro reais e vinte e cinco centavos),
totalizando até R$ 104.250.000,00 (cento e quatro milhdes duzentos e cinquenta mil reais),
respeitado o montante minimo de subscricdo abaixo descrito, necessario para o Fundo entrar em

funcionamento.

Parégrafo 3°: A subscri¢cdo de Cotas pelo investidor e aceitacdo das condigfes da Primeira Emissao
sera formalizada junto as instituicbes intermedidrias e mediante a assinatura do Boletim de

Subscri¢é@o e observancia dos demais procedimentos estabelecidos pela B3, até a Data Limite para
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Aceitacdo da Oferta, conforme estabelecida no Prospecto da Primeira Emisséo e descrita no

suplemento relativo & Primeira Emisséo de Cotas, constante no Anexo | ao presente Regulamento.

Paragrafo 4°: Por ocasido da Primeira Emissao, ser4 admitida a captagdo parcial dos recursos
correspondentes as Cotas da Primeira Emissao ofertadas, observado o valor minimo de captagéo
de R$ 10.425.000,00 (dez milhGes quatrocentos e vinte e cinco mil reais), correspondente a, no
minimo, 100.000 (cem mil) Cotas, conforme descrito no suplemento referente & Primeira Emisséo de
Cotas do Fundo constante na forma do Anexo | ao presente Regulamento, mediante cancelamento

do saldo néo colocado findo o prazo da distribuigédo.

Paragrafo 5° Caso o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a

tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 6° Nao obstante o disposto no Paragrafo 5° acima, os Cotistas do Fundo estardo sujeitos
a seguinte regra de notificacdo, com a qual expressamente concordam quando da assinatura do
Boletim de Subscricdo: na hipotese de um Unico Cotista subscrever ou adquirir em mercado
organizado a quantidade de Cotas igual ou superior a 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas
pelo Fundo, bem como nas hipoteses desta quantidade de Cotas ser aumentada em intervalos
adicionais de 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, o respectivo Cotista devera
notificar o Administrador acerca de tal fato em até 3 (trés) dias Uteis apés referida aquisicéo,
informando o nimero de Cotas detidas, qual o objetivo da participagdo atingida no que se refere aos
seus direitos politicos e a quantidade de Cotas visada pelo respectivo Cotista. O inadimplemento
desta obrigacédo pelo Cotista sujeito a tal notificagdo implicara na suspensao dos direitos politicos do
referido Cotista até que tal notificagdo seja devidamente enviada ao Administrador. Tais notificacdes
serdo mantidas em confidencialidade pelo Administrador, podendo apenas ser compartilhadas com

0 Gestor, sem qualquer possibilidade de divulgacéo de tais informacdes ao mercado.

Pardgrafo 7°: As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em nome do Fundo, em instituicdo bancéria autorizada a

receber depdsitos.

Parégrafo 8°: As Cotas poderao ser distribuidas pelo sistema DDA, administrado e operacionalizado

pela B3.
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Artigo 37 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 38 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 39 O Fundo podera, a critério do Administrador, considerando a opinido do Gestor, emitir
Cotas adicionais, todas estas de série Unica e valor unitario definido conforme o paragrafo 2° abaixo,
no valor maximo de emissdo equivalente a R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem a
necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste Regulamento

(“Capital Autorizado”). Para tanto, cabera ao Administrador, a seu critério, considerando a opinido

do Gestor, definir e comunicar aos Cotistas sobre as respectivas condi¢cdes para subscricdo e
integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como as condi¢des para o0 exercicio
do direito de preferéncia, observado o disposto na legislacdo aplicavel, respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e devendo seguir, ainda, os procedimentos regulatérios previstos
para realizacdo de oferta publica de distribuicdo das referidas Cotas.

Paragrafo 1°: ApGs o encerramento da distribuicdo de Cotas de Primeira Emissédo do Fundo e, além
da possibilidade descrita no caput deste Artigo 37, o Fundo podera emitir novas Cotas mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, incluindo, mas ndo se limitando a, situacées que possam requerer (i) a realizacdo de
novos investimentos do Fundo nos Ativos Alvo de forma a manter seu valor econdémico, (i) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposi¢do do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos Alvo para

o Fundo.

Paragrafo 2°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas (com excecao das Cotas emitidas do Capital Autorizado,
nos termos do caput deste Artigo 37) e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
namero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
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das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emisséo.

Paréagrafo 3°: Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas. A data de corte
para apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia aqui mencionado ser& definida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes. Sera observada a possibilidade de cessdo de seu
direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sendo certo que havera a possibilidade de o
direito de preferéncia ser substituido por procedimento de oferta prioritaria aplicavel aos Cotistas do
Fundo, que garanta prioridade aos Cotistas do Fundo quando da realizacdo de uma nova emissao
de Cotas, distribuidas por meio de oferta/subscricdo publica. Tanto no exercicio quanto na cessédo

do direito de preferéncia deveréo ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 4°: As informacgdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao
(conforme o caso), estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo

maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira
as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na
legislacao aplicavel, respeitando-se o quanto disposto neste Artigo 37.

Paragrafo 6° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termaos deste Artigo.

Paragrafo 7°: Quando assim exigido pela legislagédo e regulamentagéo aplicaveis, a distribuicdo das

Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 8° A subscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura dos respectivos Boletim de Subscrigédo e termo de adesdo ao Regulamento, por meio do
qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas
das disposi¢cdes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de

investimento, bem como integralizag&o do valor das Cotas subscritas
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Artigo 40 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscri¢do, que especificara as condi¢cdes da subscricdo e integralizacdo, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual

constardo, entre outras informagoes:

| - nome e qualificagcéo do subscritor;
Il - nimero de Cotas subscritas;
Il - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e

IV - condi¢Bes para integralizacdo de Cotas.

Artigo 41 As Cotas de cada emissdo (com excec¢do daquelas distribuidas nos termos da
Primeira Emiss&o) deverdo ser subscritas até o final do respectivo prazo de colocacao, estabelecido

conforme o rito de distribuicdo a ser adotado para cada futura emisséo de Cotas.

Artigo 42 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em

moeda corrente nacional.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Artigo 43 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucdo
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nédo séo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagcao do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAO
Artigo 44 Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patriménio na proporcdo de suas respectivas participagdes, na data de liquidacdo, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 45 O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos deste Regulamento.

Artigo 46 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, ha ocorréncia dos seguintes eventos:
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| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi’ do
Paragrafo 1° do Artigo 22 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislagéo e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagédo do Fundo, seus ativos seréo realizados através da venda
dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas

especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagéo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)

dias apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 47 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 42 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos direitos sobre iméveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 48 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragédo do Fundo ou ainda na hip6tese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos direitos
sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate

podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas direitos sobre imoéveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com
a proporcédo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo a época.
Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.
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Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
Ativos do Fundo, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do dos
Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade
do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na
forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a

ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo seré exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

namero de Cotas em circulagéo.

Paragrafo 4° A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas

amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacédo
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos do Fundo aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos Ativos do Fundo

do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre
a demonstracdo da movimentagdo do Patrimoénio Liquido, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8° Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo,

andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e
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de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 49 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pelo

Administrador:

| — Taxa de Administracdo, Taxa de Escrituragdo e Taxa de Performance;

Il — Taxas, impostos ou contribui¢cfes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes do Fundo;

Il — Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagfes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08;

IV — Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V — Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI — Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII — honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII — Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Ill e IV do artigo 31,
da Instrucdo CVM n° 472/08;

IX — Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que n&do decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X — Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

X| — Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl — Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias nos termos deste Regulamento e da
legislacado aplicavel;

XIll — Gastos necessarios a manutencdo, conservacgao e reparos de iméveis integrantes do
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patrimonio do Fundo;

XIV — Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV — Despesas com o registro de documentos em cartoério; e

XVI — Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador.

Artigo 50 Mensalmente, durante o Prazo de Duragdo do Fundo e até a liqguidagédo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do

Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 47 acima,;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

[l - pagamento pela aquisi¢édo Ativos; e

IV — formacgao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda

gue exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes realizem os devidos aportes

adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissao de novas Cotas.
CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRA(;C)ES FINANCEIRAS

Artigo 51 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

julho e término em 30 de junho de cada ano.

Artigo 52 O Fundo teré escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao

Administrador.

Artigo 53 As demonstracgdes financeiras do Fundo estar&o sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracgdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.
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Parégrafo 1°: Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do

Fundo.

Pardgrafo 2°. Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

avaliagbes econdmico-financeiras dos Ativos do Fundo para atualizacéo de seus valores.
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 54 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razdo de

suas atividades.

Paragrafo 1° O Fundo distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Caotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa

existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: Os rendimentos do Fundo (ja descontadas as despesas ordinarias do Fundo) poderdo
ser distribuidos mensalmente, a critério do Administrador, a titulo de antecipa¢éo dos resultados do
semestre a que se refiram, no 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo tera a
destinacdo que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador, considerando recomendacéo apresentada pelo Gestor, desde que

respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaré aos Cotistas no Gltimo Dia Util do més cujo resultado tenha sido apurado: (i)
a data de pagamento, que devera ser no 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente, e (i)

o valor a ser pago por Cota.

Parégrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Gltimo Dia Util do més cujo rendimento tenha sido apurado, de acordo com

as contas de depoésito mantidas pelo Custodiante.

Rua Gilberto Sabino, n© 215, 4° andar | 05425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



¥ VORTX

Paréagrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros e/ou rendimentos devidamente auferidos pelos Ativos,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizagdo dos Ativos e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manutenc¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 6°: Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os

recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 7°: O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente

a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos.
CAPITULO XVIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 55 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
contetdo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante

assinatura do Boletim de Subscri¢ao.

Paragrafo 1° Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacfes sigilosas
referentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso
de confidencialidade ou em razdo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou participante dos

orgdos de administragcdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos.

Paragrafo 2° O Cotista do Fundo podera obter maiores informacgfes, bem como copias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 56 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;
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Il—  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrdnico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-Il da Instru¢do CVM n° 472/08;
I - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formuléario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08.
IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V —  até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e
VI- no mesmo dia de sua realizagdo, o suméario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2° O administrador devera entregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrugcao CVM n° 472/08, atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica

de novas Cotas.

Artigo 57 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagéao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria,;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 1°: A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos

Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir
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em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informagé&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 2°: Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderéavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il — na decisé@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 3°: Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacgédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacéo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
IV — 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

V — contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI — propositura de acédo judicial que possa vir a afetar a situacado econémico-financeira do Fundo;
VIl — a venda ou locacdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alterac&o do Gestor ou do Administrador;

IX — fuséo, incorporacéo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualguer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial,

X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

XI — cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociacdo de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emisséo de Cotas nos termos do Artigo 37 deste Regulamento.
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Artigo 58 A publicacdo de informag0es referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacgBes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicac&o referida no caput,
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel

na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 59 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o0 representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de

Cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 60 O presente Regulamento € elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos

Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento ser&o

reguladas pela Instrucao CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 61 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acdes
judiciais relativas ao Fundo ou a questfes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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) Anexo | ao Regulamento do )
HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”)

Suplemento da Primeira Emisséo de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do FUNDO, referente a Primeira Emissao de Cotas (“Suplemento da
Primeira Emissdo _de Cotas”), realizada nos termos do Regulamento, a qual contara com as
seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberacdo da Primeira Emisséo: 12 de novembro de 2020.

b) Quantidade de Cotas: 1.000.000 (um milh&do) Cotas.

c) Classe(s) de Cotas: classe Unica.
d) Quantidade de Séries: série Unica.
e) Valor Nominal Unitério das Cotas na data de emissédo: R$ 104,25 (cento e quatro reais e vinte

e cinco centavos).

f) Valor total da Primeira Emissao, na data de emissédo: R$ 104.250.000,00 (cento e quatro
milhdes duzentos e cinquenta mil reais).

9) Valor minimo a ser captado no dmbito da Primeira Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): R$ 10.425.000,00 (dez milhdes quatrocentos e vinte e cinco mil reais).

h) Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: R$ 104,25 (cento e quatro reais
e vinte e cinco centavos)

i) Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
476/09, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no a&mbito da Oferta, desde que seja atingida
a Captacdo Minima (conforme abaixo definida). Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta
serd cancelada. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, 100.000 (cem mil) Cotas (“Captacdo Minima”). As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagéo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida
a Captagdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo decidir por reduzir o valor total da emissdo até um montante equivalente a qualquer
montante entre a Captacdo Minima e o valor total da emissao, hipétese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

)] Regime de distribuicdo: Melhores Esforgos.

k) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacédo do anuncio de inicio de
distribuicdo, ou até a data de divulgacdo do andncio de encerramento, 0 que ocorrer primeiro.
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)] Coordenador Lider da distribuicdo: Coordenador devidamente autorizado devendo, sua
definicdo, ser comunicado previamente a oferta pelo Administrador.

m) Taxa de Ingresso: Nao ha.

n) Lote Adicional:

Os termos iniciados em letra mailscula neste Suplemento da Primeira Emisséo de Cotas do Fundo
terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar
disposto neste Suplemento.
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