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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Sobre o fundo

O fundo HGI Crédito Imobiliario Fundo de Investimento
Imobiliario visa auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem
COMO proporcionar aos cotistas a valorizagcao de suas cotas, por
meio de investimento em Créditos Imobiliarios, sobretudo via
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), lastreados em
titulos pulverizados, ou de devedor unico envolvendo operacoes
de financiamento imobiliario, compra e venda de imovelis,
promessa de compra e venda de 1imoveis, locacao,
arrendamento, concessdo de direito real de superficie,
Incorporacao, e a exploracdo de imoveis de forma geral.

Informacodes Gerais

Data de Inicio: 18/12/2020

CNPJ: 38.456.508/0001-71

Taxa de Administracao: 0,25% a.a.

Taxa de Gestéao: 1,00% a.a.

Taxa de Performance: 20% do que exceder o IPCA + 3% a.a.
Patriménio Liquido: RS 13.241.911,62

Valor da Cota Patrimonial: RS 103,1792

Valor da Cota de Mercado: RS 104,79

Codigo B3: HGIC11

Caodigo ISIN: BRSEQRCTFO02

Pagamento de Rendimentos: 12° dia util do més

Tributagdo: segundo a Lei 11.196/05, pessoas fisicas que detém volume
inferior a 10% do total de um fundo com, no minimo, 50 cotistas e cujas
cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao,
sao isentas de Imposto de Renda (IR) nos rendimentos distribuidos e

tributadas em 20% de IR sobre eventuais ganhos de capital na venda da
cota.

Comentarios do Gestor

Fechamos o0 més de abril com mais duas etapas do fundo concluidas. Uma delas, no dia 12 de Abril tivemos a
primeira negociacao do FII HGIC11 em bolsa de valores. Desde entéo, o fundo tem tido negociagéo todos os dias,
ainda em numeros modestos, mas ficamos satisfeitos em saber gue ja existe apetite de investidores pelo fundo. A
segunda etapa concluida foi o atingimento do numero minimo de 50 cotistas para o fundo se enguadrar no
critério de distribuicdo do resultado caixa isento de IR. Encerramos o més de abril com 110 investidores.

Ainda em abril, colocamos de pé a segunda oferta do fundo, onde o periodo de preferéncia se encerrou no dia 28. A
estratégia para essa emissao € ir alocando, via fundo feeder, a medida que os novos CRIs forem sendo liberados.
Desta forma, nao temos a pressao de alocacao de caixa no FII sendo o capacity do fundo dependente da originacéo
qualitativa de novos ativos. A segunda oferta do fundo se mantera aberta por tempo indeterminado, até que
tenhamos um pipeline robusto para abrirmos o fundo a um maior numero de investidores. Por estar aberta e
destinada apenas aos investidores que possuiam cotas até o dia 13/04 (data com), esses cotistas poderdo aumentar
sua posicao no fundo via Boletim de Subscricdo, visto que a integralizacao das cotas sera escritural. O valor da cota
de integralizacdo sera do valor do dia de fechamento da cota patrimonial acrescido da taxa de distribuicdo. A quem
se interessar, basta entrar em contato com a Head de RI, Anna Bheatriz. Os contatos se encontram na penultima
pagina desse relatorio.

Esperamos, até o final do més de maio, liquidar o CRI de Pinheiros de 3,75MM de reais que ja esta em fase final de
documentacdo e uma tranche adicional de 265k do CRI Soul ja disponivel em carteira.

Prezamos pela qualidade dos ativos presentes em carteira e fazemos o acompanhamento constante dos CRIs junto a
securitizadora e ao empreendedor. Realizamos um comité mensal de risco de crédito para acompanhamento dos
indicadores, conforme consta em nossa politica de risco. Para saber mais, acesse www.hgicapital.com.br/governanca
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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

DRE Sintético Rentabilidade Acumulada

Dez. 2020 Jan. 2021 Fev.2021 Mar.2021 Abr.2021 Mai. 2021 800%
Ativo 165.181,66  79.127,12 70.263,89 26.755,92 306.463,65 - 700%
CRIs - Juros 3793050  69.26442 9299420 8946132 113.80949 -
CRIs - Amort. 11199830  10.916.45 924781 9279572 214.363,23 J jggj
CRIs - Valorizacio 15.252,86  -1.05375 -31978,12 -159472,54 -24.056,18 o R
Receita Financ. 0,00 0,00 000 397142 234711 L, oo /A \W "\’\J

1,00% /VN,‘ —
Passivo -3.844,74 -7584,85 -27.330,88 -17.00700 -29.406,09 - 0o0% 4
Taxa de Administracio 000 -613634 -1500000 -15.000,00 -15.000,00 - N O O O N A N O U N AN
Taxa de Gestio 0,00 0,00 0,00 . 992221 A R O G R I A
Taxa de Escrituracio 0,00 000 -2002,82  -200700 -2.002,80 g ——HGI CI Fll IPCA + 3%
Taxa de Performance 0,00 0,00 0,00 - 0,00 -
Outras Despesas -3.844,74 -1.448,51 -10.328,06 - -2.481,08 DiStTibUigﬁO por Cota
Resultado Liquido - Caixa 34.085,76  61.679,57 65.663,32 76.425,74 86.750,51 - RS0,81
Caixa Distribuido -34.085,76 -42.000,00 -62.79524 -75.41352 -103.954,59 - RSO,71
RS0,63

Fechamento Cota RS0O,51
Patrimonial 100,6678 1006684  100,2901  102,3902  103,1792
Fechamento Cota Mercado - - - - 104,79
P/VPA - y . - 1,02
Cotas: Dez. 2020 Jan.2021 Fev.2021 Mar.2021 Abr. 2021 Mai. 2021
ec2020 jan/2021 few2021 marf2021  abri202t
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Ativos

Estratégia Core

CRI Subordinacao

CRI EVE BELLA

CRI FRANZOLIN
CRI JACARANDA
CRI QUARESMEIRA
CRI QUARESMEIRA
CRI SOUL

CRI VIFRAN

Overview

Taxa Média

IPCA + 13,15% a.a.

Cota Unica
Cota Unica
Cota Unica
Subordinada
Sénior
Cota Unica
Cota Unica

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Emissor

Leads
Isec
I[sec
Isec
[sec
Leads
Casa de Pedra

Taxa (a.a.)

16,00%
12,68%
12,68%
11,00%
13,90%
16,00%
12,00%

Duration Média

2,77 anos

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

Indexador Vencimento

20/12/2026
21/07/2026
20/04/2030
20/01/2032
20/01/2032
20/05/2023
21/07/2026

LTV Médio

37,05%

%PL do
Fundo

3,65%
17,07%
8,84%
4,29%
25,92%
8,38%
28,20%

Valor Aplicado
(RS)

RS 482.68748
RS 2.260.266,74
RS 1.170.765,62
RS 568.584,88
RS 3.432.117,59
RS 1.109.906,76
RS 3.733.946,16

Duration
(anos)

1,20
1,14
3,52
4,49
4,72
041
2,36

Ativos Core (% do PL)

96,35%

LTV

4717%
26,46%
45,93%
23,40%
23,40%
45,51%
51,47%

Obras

93,15%
50,53%

100,00%

11,48%

11,48%
95,42%

73,23%

Vendas

68,75%
78,88%
98,57%
42,22%
42,22%
56,14%
51,25%

Ativos Liquidez (% do PL)

3,65%
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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Pipeline — Novas operacoes e tranches futuras

Nome

Soul (tranches)
Pinheiros
Pinheiros
Operacao 1
Charme da Villa
Operacéo 2
Operacao 3

* Valor total da Emissao

Status

Em Operacéo
Liquidacao
Liguidacéo

Due Diligence

Due Diligence
Mandatado
Mandatado

Emissor

Leads
ISEC
ISEC

A definir
A definir
A definir
A definur

Classe

Unica
Sénior
Subordinada
A definir
Unica
A definir
A definir

UF da Operacao

GO
GO
GO
SP
SP
SP
MG

Remuneracao

IPCA +16,00%
IPCA + 9,00%
IPCA + 14,00%
IPCA + 11,00%
IPCA + 12,00%
IPCA + 11,00%
IPCA + 12,68%

Valor de Alocacao

RS 265.000,00
RS 3.000.000,00
RS 750.000,00
RS 9.500.000,00*
RS 40.000.000,00%
RS 20.000.000,00*
RS 15.000.000,00*

/A HGI

Tempo Estimado de
Liquidacao
Mai/21
Mai/21
Mai/21
Jun/21
Jul/21
Jul/21
Jul/21
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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Caracteristicas do Portfolio

Segmento

33,3%

m [ncorporacéao Vertical = Loteamento Fechado

7% Carteira Vendida

14,3%

14,3% .

Ate 60% m61% a80% = 81% al00%

714%

Subordinacao

14,3%

14,3%

71,4%

m Cota Unica = Sénior = Subordinada

LTV

571%

m Até 30% = 31% a 60%

7% Obra Executada

28,6%
42,9%

28,6%

Ate 40% 41% a80% mw81% al100%

Securitizadora

14,3%

571%

m Leads Isec Casa de Pedra

PL dos CRIs por Estado

Mato Grosso do Sul
0,8%

Sao Paulo
19,5%
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Detalhes dos Ativos

NI ]

{1

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Localizagdo: [tumbiara-GO
Segmento: Incorporacao Vertical
Subordinacio: Cota Unica

Remuneracédo: IPCA + 16,00% a.a.

Localizacgdo: Bauru-SP e Dourados-MS
Segmento: Incorporacéo Vertical
Subordinacdo: Cota Unica

Remuneracao: [PCA + 12,68% a.a.

Localizacao: Aparecida de Goiania-GO
Segmento: Loteamento Fechado
Subordinacdo: Cota Unica

Remuneracao: IPCA + 12,68% a.a.

Garantias:

- AF. do Imovel e de 5 un. no Belvedere Residencial
- Alienacéao Fiduciaria (A.F) das Quotas da SPE

- Cessdo de Recebiveis

- Flanga das PF. socias do empreendimento

- Fundo de Reserva

- Hipoteca da Matricula Méae

Garantias:

- AF. das Quotas do Emitente
- AF dos Imoveits

- Aval

- Cessao Fiduciaria

- Fundo de Obra

- Fundo de Reserva

Garantias:

- AF. das Quotas da Emitente

- Cessao Fiduciaria

- Flanca e Coobrigacéo

- Fundo de Reserva

- Razado de Garantia Mensal

- Razao de Garantia do Saldo Devedor

Operacédo estruturada para financiamento de
obras do empreendimento Bella Residence,
incorporacao  residencial  localizada  no
municipio de [tumbiara-GO e que possui 144
unidades.

Local: Bella Residence

Empreendedor: Palma Empreendimentos

Operacdo estruturada para financiamento de
obras de duas incorporacdes verticais: Thropos,
composta por 84 unidades e localizada em
Bauru-SP; Ethos Hall, localizada em Dourados-
MS e composta por 76 unidades.

Locais: Thropos | Ethos Hall

Empreendedor: Franzolin

Operacdo estruturada para financiamento de
obras do Parqgville Jacaranda, loteamento
fechado com 403 unidades e localizado no
municipio de Aparecida de Goiania-GO.

Local: Pargville Jacaranda
Empreendedor: CINQ DI

hgicapital.com.br


https://goo.gl/maps/s7ZCkWAWGQrBM3Md8
http://palmaempreendimentos.com.br/
https://goo.gl/maps/tpwTVANs33S48Ay58
https://www.cinqdi.com.br/
https://goo.gl/maps/ymsb4pjnB4n7fqtTA
https://goo.gl/maps/bfQjSpFwhBfwMu327
https://franzolin.eng.br/

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

N

Operacédo estruturada para financiamento de
obras do Parqgville Quaresmeira, condominio

Localizacéo: Trindade-GO Garantias:

2coments Aotegientoficenago - Aval horizontal localizado no municipio de
Subordinacdo: Sénior e Subordinada - AF das Quotas da SPE Trindade-GO e composto por 434 unidades
- Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditdrios com metragens entre 264 e 905 m2.

HEMUNEagao: IRt 1k 200 2.2, - Fundo de Reserva Local: Pargville Quaresmeira

- Fundo de Obras
Empreendedor: CINQ DI

Localizacio: Goiania-GO Garantias: Operacao estruturada para financiamento de
. obras do Soul Parque Cascavel, incorporacao
Segmento: Incorporacdo Vertical _ AF das Quotas da SPE e do Imdvel vertical localizada no municipio de Goiania-GO
Subordinacédo: Cota Unica - AF de 1 Apartamento no Jd. Goias (Goiania-GO) e composta por 57 unidades.
- AF de 2 Lotes no St. Oeste (Goiania-GO) Local: Soul Pargue Cascavel

Remuneracéao: IPCA + 16,00% a.a. f iChesid Al Redabileis

- Flanca das PF. socias do empreendimento
- Hipoteca da Matricula Mae

Empreendedor: Construtora Campos

Localizacdo: Valinhos-SP Garantias: Operagédo estruturada para financiamento de
obras do Signature Valinhos, incorporacao
Segmento: Incorporacao Vertical - AF das Quotas da SPE vertical localizada no municipio de Valinhos-SP,
Subordinacio: Cota Unica - AF de Imodveis composta por unidades de 185 a 247 m2,
- AF. de Terreno Local: Signature

Remuneracao: IPCA + 12,00% a.a. _ Aval e Fianca

- Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- Fundo de Reserva

Empreendedor: Vifran Construtora

hgicapital.com.br


https://g.page/soulparquecascavel?share
http://www.construtoracampos.com.br/
https://goo.gl/maps/gkv1QUqhN5gQW73cA
https://www.vifranconstrutora.com.br/
https://g.page/parqvillequaresmeira?share
https://cinqdi.com.br/

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Glossario

d Cota Sénior: possui preferéncia no recebimento dos pagamentos de juros e eventuais

encargos moratorios. Em operacdes com subordinacdo, a cota sénior apresenta o
MeNOT risSCo €, portanto, a menor remuneracao.

Cota Subordinada: cota que se subordina as demais (sénior, mezanino) nNos
recebimentos de amortizacdes. Logo, os CRIs subordinados recebem os pagamentos
de juros e encargos moratorios somente apos o pagamento dos demais CRIs. Possuem
riSCO maior e, portanto, a maior remuneracao esperada.

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario. Operacédo emitida por securitizadora.

Fundo feeder: fundo que investe em um fundo master, de gestdo da propria
Instituicao.

ICVM 476: documento da Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM) que regulamenta as
ofertas publicas de valores mobiliarios com esforcos restritos e cujo publico-alvo é
composto apenas por investidores profissionais.

ISIN: sigla em inglés para International Securities Identification Number e também
conhecida como Norma I[ISO 6166, é um codigo alfanumérico usado
internacionalmente para identificar ativos como titulos de divida, acdes, futuros,
direitos, opcdes, debéntures, entre outros. No Brasil, a B3 € a unica instituicao
autorizada a atribuir ISINs a ativos financeiros.

Lastro Corporativo: ocorre quando o devedor da operacao € uma empresa.

Lastro Pulverizado: operacdo com varios compradores (mutuarios). Ou seja, o risco do
investimento no ativo esta ligado a uma carteira de crédito diversa e nado concentrada

em um unico agente.

Lockup: clausula contratual que define um periodo em que os investidores ficam
vedados de negociar as cotas do ativo, sob pena de multa, com o intuito de protegé-los
contra pressdes nos precos advindas da especulacao.

LTV: sigla para o inglés Loan to Value, define o percentual maximo, em relacao ao valor
do imovel em garantia, que pode ser concedido na forma de empréstimo.

PMT: abreviacdo do inglés, payment, trata-se do valor do pagamento de um
emprestimo.

P/VPA: calculado pelo quociente entre o preco e o valor patrimonial (patrimdnio
liquido) por acdo, o multiplo indica se o ativo esta sendo negociado com desconto ou
aglo patrimonual.

Securitizadora: emissor do CRI, a securitizadora € uma instituicao financeira fiscalizada
pelo Banco Central do Brasil.

hgicapital.com.br



HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Quem Somos Relacionamento com Investidores

Somos uma Boutique de Investimentos, RI da HGI Capital: Anna Bheatriz Lemos
especializada em gestao de investimentos

imobilidarios e em financas imobilidrias E-mail: anna.lemos@hgicapital.com.br

estruturadas. Consolidamos a vasta expertise Telefones: (62) 99672-1221
e trackrecord nos mercados imobiliario e (62) 3414-7847
financeiro da nossa equipe com as

oportunidades de investimentos, inspirando o Gestor CVM

empreendedorismo e transformando sonhos

em realidade. Miguel Amantéa Abras, CGA

Nascida em 2019, a HGI Capital se destaca Ato declaratorio 15.143 de 04 de Agosto de 2016

pelo solido processo de selecao de ativos e

regras de governanca para monitoramento do Conheg:a a HGI Capital

portfolio, oferecendo solucdes de negocios

para estar sempre a frente nas novas Conheca nosso Site Av. Dep. Jamel Cecilio, n® 2690 -
oportunidades e na geracdo de valor para Jardim Goias, Goiania - GO,
negaocios atuais. Conheca nosso Instagram 74810-100, Sala 1413

Este material foi preparado pela HGI Capital para uso exclusivo dos cotistas do Fundo e possui fim inteiramente informativo, ndo devendo ser interpretado como
analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta de recomendacgdo de qualquer ativo financeiro ou investimento, Autorregulacio
sugestdo de alocacdo ou adocado de estratégias de investimento por parte dos destinatarios. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ANBIMA
nao consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares do investidor. Fundos de investimento ndo contam
com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira de qualquer mecanismo de Seguro, ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do Regulamento do Fundo de
Investimento pelo investidor antes de investir seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em ¢ .
que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patriménio investido. hglcapltal . Com.br

Adesao Proviséria T T AT ——————
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