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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Sobre o fundo Comentarios do Gestor

O fundo HGI Crédito Imobiliario Fundo de Investimento
Imobiliario visa auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem
como proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas, por proposito de captacao de recursos atraves do relacionamento da Gestora via emissédo de cotas nos termos da ICVM
meio de investimento em Créditos Imobiliarios, sobretudo via
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), lastreados em
titulos pulverizados, ou de devedor unico envolvendo operacdes com captacao de recursos suficientes para aquisicao de 6 CRIs que estavam no pipeline da Gestora (mais detalhes
de financiamento imobiliario, compra e venda de imoveis,
promessa de compra e venda de imovels, locacao,
arrendamento, concessdo de direito real de superficie, Lockup e esperamos, ja nas primeiras semanas de abril, iniciar a negociacao das cotas no mercado secundario da

Incorporacao, e a exploracdo de imoveis de forma geral.

O FII HGIC11 completou 4 meses desde sua primeira integralizacdo em dezembro de 2020. O fundo comecou com o

476 coordenada pela Terra Corretora e ofertada em ambiente B3. Ao final do més de marco, encerramos a oferta

dos CRIs nas paginas “Detalhes dos Ativos”). As primeiras cotas integralizadas no fundo ja estao fora do periodo de

Bolsa. A Gestora esta preparando o pipeline para novas aquisicdes, assim como a segunda emissdo de cotas do

Informag:c")es Gerais fundo, que devera ser uma nova 476. O perfil inicial do fundo é de ter um crescimento organico, utilizacéo do caixa
Data de Inicio: 18/12/2020 de maneira eficiente, buscando ativos de qualidade e proporcionando ao cotista resultados ja no primeiro més de
CNPJ 38456508/0001—71 Criagé_o do fundO.

Taxa de Administracdo: 0,25% a.a.
Taxa de Gestao: 1,00% a.a.
Taxa de Performance: 20% do que exceder o IPCA + 3%

Entendemos que o0 momento do mercado imobiliario é aquecido e, especialmente da industria de fundos

imobiliarios, euforico. A Intencédo da HGI Capital € de aproveitar esse momento, assim como 0s proximos ciclos que

Patrimonio Liquido: RS 13.140.665,49 virao, amparando o investidor em todos os momentos da economia. Essa € a identidade da Gestora. Uma Boutique
Valor da Cota Patrimonial: RS 102,39027490 de investimentos que prioriza qualidade e inteligéncia de mercado traduzidos em entrega de resultados consistentes.
Valor da Cota de Mercado: Negociagao a partir de Abril Com foco majoritariamente imobiliario, a HGI Capital conta com um time de especialistas em seus respectivos

Codigo B3: HGCI11
Codigo ISIN: BRSEQRCTFOO2
Pagamento de Rendimentos: 122 dia util do més

Tributacdo: segundo a Lei 11.196/05, pessoas fisicas que detém volume MK HGI - >

inferior a 10% do total de um fundo com, no minimo, 50 cotistas e cujas V vo RTX

cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao,

sao isentas de Imposto de Renda (IR) nos rendimentos distribuidos e L —— s

tributadas em 20% de IR sobre eventuais ganhos de capital na venda da . :
cota. hgicapital.com.br

campos de atuacdo. Conheca mais da HGI Capital e do time atraves do site: www.hgicapital.com.br.



http://www.hgicapital.com.br/

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

DRE Sintético

Ativo

CRIs - Juros

CRIs - Amort.
CRIs - Valorizacao
Receita Financ.

Passivo

Taxa de Administracao
Taxa de Gestao

Taxa de Escrituracao
Taxa de Performance
Outras Despesas

Resultado Liquido - Caixa
Caixa Distribuido

Fechamento Cota Patrimonial
Fechamento Cota Mercado
P/VPA

Cotas:

HGIC13

Distribuicéo por Cota
HGIC14

Distribuicéao por Cota
HGIC15

Distribuicao por Cota
HGIC16

Distribuicéo por Cota

Dez. 2020
165.181,66
37.930,50
111.998,30
15.252,86
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

37.930,50
-37.930,50

100,6678

Dez. 2020
67.146,00
0,56

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Jan. 2021
79.127,12
69.264,42
10.916,45

-1.053,75
0,00

-7.584,85
-6.136,34
0,00

0,00

0,00
-1448,51

61.679,57
-42.000,00

100,6684

Jan. 2021
67.146,00
0,63
21.298,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Fev. 2021
70.263,89
92.994.20
0.24781
-31.978,12
0,00

-27.330,88
-15.000,00
0,00
-2.002,82
0,00
-10.328,06

65.663,32
-62.795,24

100,2901

Fev. 2021
67.146,00
0,71
21.298,00
0,71
8.240,00
0,00

0,00

0,00

Mar. 2021
26.755,92
89.461,32
92.795,72
-159472,54
397142

-17.007,00
-15.000,00
-2.007,00

76.425,74
-75.413,52

102,3902

Mar. 2021
67.146,00
0,78
21.298,00
0,78
8.240,00
0,78
31.655,00
0,00

Abr. 2021

Abr. 2021

Mai. 2021

Mai. 2021

Rentabilidade

4,50%
4,00%
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0.00%
-0,50%

P

T

—HGI FII CI

Dividend Yield (DY)

0,56%

dez/2020

0,63%

jan/2021

o

NN NN NN NN "% "% N N

VaNnE 208 VAAE AR S A
\3 \3 \3 \3 \ \ v v
NIV S A A A R

&
IPCA+3%

0,71%

fev/2021

N N N N N

Fam VA Ay  OAR
WV NG v NG NG
& & & & &
& & & £

0,78%

mar/2021

hgicapital.com.br



HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11) ﬂ HGI

Ativos
. . . . %PL Duration
CRI Subordinacéao Emissor Taxa (a.a.) Indexador  Vencimento ge o'y O* LTV Obras Vendas
Fundo (anos)
CRI EVE BELLA Cota Unica Leads 16,00% IPCA 20/12/2026 3,61% 3,22 4718% 90,63% 66,66%
CRI FRANZOLIN Cota Unica [sec 12,68% IPCA 21/07/2026 16,53% 1. 52 24,34% 46,42% 9792%
CRI JACARANDA Cota Unica [sec 12,68% IPCA 20/04/2030 8,97% 410 42,39% 100,00% 96,42%
CRI QUARESMEIRA Subordinada [sec 13,90% IPCA 20/01/2032 4 34% - - 8,356% 40,32%
CRI QUARESMEIRA Sénior [sec 11,00% [PCA 20/01/2032 26,09% - - 8,56% 40,32%
CRI SOUL Cota Unica Leads 16,00% IPCA 20/05/2023 8,39% 1,96 44, 58% 95,17%* 54,39%
CRI VIFRAN Cota Unica Casa de Pedra 12,00% IPCA 21/07/2026 28,95% 3,17 52,53%* 73,23% 51,20%
Overview
Taxa Média Duration Média
[IPCA + 12,49% a.a. 2,73 anos

* Valores referentes ao més de fevereiro s

hgicapital.com.br



Pipeline — Novas operacoes e tranches futuras

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

/A HGI

Tempo Estimado de

Nome Status Emissor Classe UF da Operacao Remuneracao Valor de Alocacgao Liquidacio
Charme da Villa Em Operacéo A definir Unica GO IPCA + 12,00% RS 4.000.000,00** Jun/21
Pinheiros Em Operacao ISEC Sénior GO IPCA + 9,00% RS 3.000.000,00 Mai/21
Pinheiros Em Operacao ISEC Subordinada GO IPCA + 14,00% RS 750.000,00 Mai/21
Franzolin (tranches) Em Operacao ISE® Unica SP e MS IPCA + 12,68% RS 41.939,68 Abr/21
Soul (tranches) Em Operacao Leads Unica GO IPCA + 16,00% RS 332.000,00 Mai/21
Operacéo 1 Mandatado A definir A definir SP IPCA + 11,00% RS 9.000.000,00*** Mai/21
Operacéo 2 Mandatado A definir A definir SP IPCA + 12,00% RS 40.600.000,00*** Mai/21
Operacao 3 Mandatado A definir A definir SP IPCA + 12,00% RS 40.000.000,00*** Jun/21

** Valor estimado

P
*** Valor total da Emissao

hgicapital.com.br



HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Caracteristicas do Portfolio

Segmento Subordinacao % Obra Executada PL dos CRIs por Estado

14,3%

16,7%
33,3%

14,3% 50,0%

33,3%

71,4%

m Incorporacio Vertical = Loteamento Fechado m Cota Unica = Sénior = Subordinada Ate 40% = 41% a 80% m 81% a 100%
% Carteira Vendida LTV Securitizadora
Mato Grosso do Sul
10,0%
14.3%
20,0% ~
33,3% \ Sao Paulo
19,9%

50,0%

80,0%

16,7% II

Até 60% m61% a 80% » 81% a 100% m Até 30% 31% a 60% m Leads [sec Casa de Pedra

571%

hgicapital.com.br



Detalhes dos Ativos

NI ]

{1

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Localizagdo: [tumbiara-GO
Segmento: Incorporacao Vertical
Subordinacio: Cota Unica

Remuneracdo: IPCA + 16,00% a.a.

Localizagdo: Bauru-SP e Dourados-MS
Segmento: Incorporacéo Vertical
Subordinacdo: Cota Unica

Remuneracao: [PCA + 12,68% a.a.

Localizacao: Aparecida de Goiania-GO
Segmento: Loteamento Fechado
Subordinacdo: Cota Unica

Remuneracao: IPCA + 12,68% a.a.

Garantias:

- AF. do Imovel e de 5 un. no Belvedere Residencial
- Alienacéao Fiduciaria (A.F) das Quotas da SPE

- Cessdo de Recebiveis

- Flanca das PF. socias do empreendimento

- Fundo de Reserva

- Hipoteca da Matricula Méae

Garantias:

- AF. das Quotas do Emitente
- AF dos Imoveis

- Aval

- Cessao Fiduciaria

- Fundo de Obra

- Fundo de Reserva

Garantias:

- A'F. das Quotas da Emitente

- Cessao Fiduciaria

- Flanca e Coobrigacéo

- Fundo de Reserva

- Razado de Garantia Mensal

- Razao de Garantia do Saldo Devedor

Operacédo estruturada para financiamento de
obras do empreendimento Bella Residence,
incorporacao  residencial  localizada  no
municipio de Itumbiara-GO e que possui 144
unidades.

Local: Bella Residence

Empreendedor: Palma Empreendimentos

Operacdo estruturada para financiamento de
obras de duas incorporacdes verticais: Thropos,
composta por 84 unidades e localizada em
Bauru-SP; Ethos Hall, localizada em Dourados-
MS e composta por 76 unidades.

Locais: Thropos | Ethos Hall

Empreendedor: Franzolin

Operacdo estruturada para financiamento de
obras do Parqgville Jacaranda, loteamento
fechado com 403 unidades e localizado no
municipio de Aparecida de Goiania-GO.

Local: Pargville Jacaranda

Empreendedor: CINQ DI

hgicapital.com.br


https://goo.gl/maps/s7ZCkWAWGQrBM3Md8
http://palmaempreendimentos.com.br/
https://goo.gl/maps/tpwTVANs33S48Ay58
https://www.cinqdi.com.br/
https://goo.gl/maps/ymsb4pjnB4n7fqtTA
https://goo.gl/maps/bfQjSpFwhBfwMu327
https://franzolin.eng.br/

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Detalhes dos Ativos

CRI Quaresmeira

e -

Subordinacao: Sénior e Subordinada

Remuneracdo: IPCA + 11,50% a.a.

Localizagédo: Goiania-GO
Segmento: Incorporacao Vertical
Subordinacéo: Cota Unica

Remuneracédo: IPCA + 16,00% a.a.

Localizagéo: Valinhos-SP
Segmento: Incorporacao Vertical
Subordinacio: Cota Unica

Remuneracédo: IPCA + 12,00% a.a.

- AF. das Quotas da SPE

- Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- Fundo de Reserva

- Fundo de Obras

Garantias:

- AlF. das Quotas da SPE e do Imovel

- AF de 1 Apartamento no Jd. Goias (Goiania-GO)
- AF de 2 Lotes no St. Oeste (Goiania-GO)

- Cesséo de Recebiveis

- Flanca das PF. socias do empreendimento

- Hipoteca da Matricula Mae

Garantias:

- AF. das Quotas da SPE

- A.FE. de Imoveils

- A.E de Terreno

- Aval e Fianca

- Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- Fundo de Reserva

s Localizacdo: Trindade-GO Garantias: Operagado estruturada para financiamento de
obras do Parqgville Quaresmeira, condominio
Segmento: Loteamento Fechado _ Aval horizontal localizado no municipio de

Trindade-GO e composto por 434 unidades
com metragens entre 264 e 905 mz2.

Local: Pargville Quaresmeira

Empreendedor: CINQ DI

Operacdo estruturada para financiamento de
obras do Soul Parque Cascavel, incorporacao
vertical localizada no municipio de Goiania-GO
e composta por 57 unidades.

Local: Soul Parque Cascavel

Empreendedor: Construtora Campos

Operacdo estruturada para financiamento de
obras do Signature Valinhos, incorporacao
vertical localizada no municipio de Valinhos-SP,
composta por unidades de 185 a 247 m2.

Local: Signature

Empreendedor: Vifran Construtora

hgicapital.com.br


https://g.page/soulparquecascavel?share
http://www.construtoracampos.com.br/
https://goo.gl/maps/gkv1QUqhN5gQW73cA
https://www.vifranconstrutora.com.br/
https://g.page/parqvillequaresmeira?share
https://cinqdi.com.br/

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Glossario

d Cota Sénior: possui preferéncia no recebimento dos pagamentos de juros e eventuais

encargos moratorios. Em operacdes com subordinacdo, a cota sénior apresenta o
MenOor risco e, portanto, a menor remuneracao.

Cota Subordinada: cota que se subordina as demais (sénior, mezanino) nNos
recebimentos de amortizacdes. Logo, os CRIs subordinados recebem os pagamentos
de juros e encargos moratorios somente apos o pagamento dos demais CRIs. Possuem
riISCO maior e, portanto, a maior remuneracao esperada.

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario. Operacédo emitida por securitizadora.

ICVM 476: documento da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) que regulamenta as
ofertas publicas de valores mobiliarios com esforcos restritos e cujo publico-alvo é
composto apenas por investidores profissionais.

ISIN: sigla em inglés para International Securities Identification Number e também
conhecida como Norma I[ISO 6166, é um codigo alfanumeérico usado
internacionalmente para identificar ativos como titulos de divida, ac¢des, futuros,
direitos, opc¢des, debéntures, entre outros. No Brasi, a B3 € a unica instituicdo
autorizada a atribuir ISINs a ativos financeiros.

Lastro Corporativo: ocorre quando o devedor da operacao € uma empresa.
Lastro Pulverizado: operacdo com varios compradores (mutuarios). Ou seja, o risco do
Investimento no ativo esta ligado a uma carteira de crédito diversa e nao concentrada

em um unico agente.

Lockup: clausula contratual que define um periodo em que 0s investidores ficam

vedados de negociar as cotas do ativo, sob pena de multa, com o intuito de protegé-los
contra pressdes nos precos advindas da especulacao.

LTV: sigla para o inglés Loan to Value, define o percentual maximo, em relacao ao valor
do imodvel em garantia, que pode ser concedido na forma de empréstimo.

PMT: abreviacdo do inglés, payment, trata-se do valor do pagamento de um
emprestimo.

P/VPA: calculado pelo quociente entre o preco e o valor patrimonial (patriménio
liquido) por acdo, o multiplo indica se o ativo esta sendo negociado com desconto ou
agio patrimonial.

Securitizadora: emissor do CRI, a securitizadora € uma instituicado financeira fiscalizada
pelo Banco Central do Brasil.

hgicapital.com.br



HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (HGIC11)

Quem Somos Relacionamento com Investidores

Somos uma Boutique de Investimentos, RI da HGI Capital: Anna Bheatriz Lemos
especializada em gestao de investimentos

imobiliarios e em financas imobiliarias E-mail: anna lemos@hgicapital.com.br

estruturadas. Consolidamos a vasta expertise Telefones: (62) 99672-1221
e trackrecord nos mercados imobiliario e (62) 3414-7847
financeiro da nossa equipe com as

oportunidades de investimentos, inspirando o Gestor CVM

empreendedorismo e transformando sonhos

em realidade. Miguel Amantéa Abras, CGA

Nascida em 2019, a HGI Capital se destaca Ato declaratorio 15.143 de 04 de Agosto de 2016

pelo solido processo de selecao de ativos e

regras de governanca para monitoramento do Conhega a HGI Capital

portfolio, oferecendo solucdes de negocios

para estar sempre a frente nas novas Conheca nosso Site Av. Dep. Jamel Cecilio, n® 2690 -
oportunidades e na geracdo de valor para Jardim Goias, Goiania - GO,
negocios atuais. Conheca nosso Instagram 74810-100, Sala 1413

Este material foi preparado pela HGI Capital para uso exclusivo dos cotistas do Fundo e possui fim inteiramente informativo, ndo devendo ser interpretado como
analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta de recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento, Autorregulacio
sugestdo de alocacdo ou adocado de estratégias de investimento por parte dos destinatarios. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ANBIMA
nao consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares do investidor. Fundos de investimento ndo contam
com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira de qualquer mecanismo de Seguro, ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A
rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do Regulamento do Fundo de
Investimento pelo investidor antes de investir seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em . ;
que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimdnio investido. hglcapltal . Com-br

Adesao Proviséria T T AT ————
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