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Informe Anual

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS

Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 38.456.508/0001-71

IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 18/12/2020 Publico Alve: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHGICCTF009 Quantidade de cotas emitidas: 462.706,96
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

familiar ou societirio familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcaq:ao.~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragdio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admn.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS _— .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 5° andar - parte- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250040 Telefones: (21) 3262-9600
Site: https://www.btgpactual.com/ E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com
Competéncia: 06/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS
LTDA

08..64.7.7/54/0-
00

Av. Jamel Cecilio, Quadra C-09, Lote 2/5.
Flamboyant Park Business — Sala 2705, Jardim
Goias, Goidnia — Goias. CEP 74810-240

(62) 9187-6690

1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S/A

30..30.6.2/94/0-
00

1.3 [Auditor Independente: Grant Thornton

10..83.0.1/08/0-
00

Sdo Paulo. Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
105 - 12° andar. Itaim Bibi - CEP 04571-010.

(11) 3886-5100

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL

59..28.1.2/53/0-

15 ISERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM 00

1.6 |Consultor Especializado: .-

17 Empresa Especializada para administrar as .
" |locagdes: ”

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Naio possui informagado apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negdcios realizados no periodo

E::?:g: dos Ativos adquiridos no Objetivos 11\:3::33?: Origem dos recursos
20K0713315 Auferir rentabilidade 826.913,13 Caixa
18L1367003 Auferir rentabilidade 13.865.475,51 Caixa
22D0059915 Auferir rentabilidade 4.896.324,44 Caixa
21C0834078 Auferir rentabilidade 994.958,84 Caixa
21C0834079 Auferir rentabilidade 433.459,69 Caixa
221.1668403 Auferir rentabilidade 8.210.753,78 Caixa
23E1202404 Auferir rentabilidade 1.867.684,07 Caixa

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Em nosso pipeline previsto, esperamos adquirir mais oito operagdes (CRI's) até o final do segundo semestre de 2023. Os empreendimentos
presentes nessas operagdes estdo centrados na regido Centro-Oeste e Sudeste do pais, apresentando, em sua maioria, classe unica. Essas
operagdes apresentam uma remuneragdo média de 12,68 % + IPCA.
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4.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

No fechamento do exercicio, no més de junho/23, o fundo atingiu 15,37% de valorizagdo de mercado e apresentou um Dividend Yeld de 1,21%.
Ainda em junho, o fundo distribuiu R$ 1,21 por cota aos investidores. Assim, o fundo encerrou seu exercicio entregando aos cotistas R$ 12,32
por cota no periodo, com um dividend yield de 12,46%.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

O mercado imobilidrio veio em desaceleragao. As vendas de unidades seguiram uma trajetoria relativamente mais estavel desde meados do ano
passado e a oferta comegou a ensaiar um pico, mas bem acima longe dos patamares pré-pandémicos, ainda como efeito da seara de diversos
langamentos em um momento de juros historicamente baixos e de mudanga comportamental do publico. A inflagdo média de custos manteve
desaceleragao e afetou menos os players do setor. Pre¢os de mao-de-obra fizeram pico em janeiro de 2023 e comecaram a se arrefecer, o que
pode se atribuir a perda gradual de tragao no mercado de trabalho doméstico. Passados os choques nas cadeias de suprimento desencadeadas pela
pandemia da Covid-19 e amplificadas pela guerra entre Russia e Ucrania, o balango de custos dos players se mostrou mais comportado. A
situagdo da taxa de juros seguiu apontada como o principal problema para o setor. Os empresarios também indicaram reducao na facilidade de
acesso ao crédito e insatisfagdo maior com a situagao financeira das firmas no 1T2023. O endividamento das familias com o sistema financeiro
seguiu em patamares consideravelmente superiores aos pré-pandémicos. Tais desafios na demanda por crédito foram disseminadas entre as
faixas de renda, sendo levemente menos intensa entre as faixas de renda maiores. A combinagdo entre inflagdo, juros elevados e fortes saques
liquidos nas cadernetas de poupanga reduziram o saldo de operagdes no d&mbito do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimos SBPE,
importante fonte de recursos para o crédito imobiliario e que utiliza recursos da poupanga. Ha de se considerar também o “susto” do mercado de
crédito doméstico com a deflagragdo do escandalo contabil da varejista Americanas (B3: AMER3). Ao mesmo tempo que refletiu na escassez de
crédito no mercado doméstico, também elevou as exigéncias do mercado quanto a revisdo dos riscos de garantias e taxas. No entanto, o mercado
de capitais tem aproveitado essa lacuna e elevou sua participag¢ao nos ultimos anos, sendo uma fonte alternativa para os empreendedores que nao
obtinham crédito por fontes tradicionais nesse contexto de aperto de crédito

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Mesmo com o inicio do ciclo de cortes de juros pelo Banco Central, prevalece a cautela para a analise de crédito imobiliario. Ha um gap
temporal até que a descompressao dos juros se faga sentir em outras métricas mais importantes e que também estao deterioradas (por exemplo, o
balango das familias), a demonstrar efeitos mais claros a partir do inicio de 2024. O volume de concesséo de crédito habitacional segue caindo,
mas os juros mais baixos e o impeto vindo do novo Minha Casa, Minha Vida (MCMV) séo drivers positivos a se acompanhar, com efeito
positivo sobre a performance de vendas. Players maiores no mercado de capitais se mostram dispostos a aumentar sua exposi¢do a esse nicho e
estruturando suas bases para atendé-lo, o que pode ser precedente para movimentos maiores de mercado e tende a beneficiar quem ja esta nesse
mercado. Do lado da oferta, seguimos em nossa visao de que ha grande nimero de unidades a serem despachadas, reflexo do salto no nimero de
langamentos nos ltimos dois anos. Portanto, seguimos posicionados em operagdes que deem vazio a esse estoque.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contébil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valorizagio/Desvalorizagio
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Nio informado.

7. [Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.

8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.

10.[Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicao dos cotistas para analise:
Praia de Botafogo, n® 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040
https://www.btgpactual.com/

10.2|Indica¢io dos meios de comunicac¢do disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
As solicitagdes podem ser enviadas para o e-mail do Administrador: ol-comercial-afs@btgpactual.com e ol-middle-afs@btgpactual.com

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representagiio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacgio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de setembro de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no
inciso ‘i’ do item 11.1.1 do regulamento do fundo

10.3|Priticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico.
As assembleias eletronicas sdo realizadas via plataforma webex

11.|Remunerag¢ao do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
O Fundo pagara, pela prestagéo de servigos de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragdo equivalente a 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento) ao ano do Patrimonio
Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util a razéo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta ¢ dois avos), observado o
pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela varia¢do positiva do IPCA, que sera composta
da Taxa de Administragdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administra¢do”), da seguinte forma:
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN [NaN

12.|Governanca

12.1 |Representante(s) de cotistas
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12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 43

Profissao: Economista CPF:
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de

E-mail: ol-reguladores@pbtgpactual.com Formacio académica: 1997. Certificado como

CFA(Chartered

Financial Analyst), certificado
de distingdo do mercado
financeiro.

Quantidade de cotas

detidas do FII: 0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00

Data de inicio na funcio:

11/06/2021

Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao

Atividade principal da

Banking e,atualmente, ocupa o
cargo de COO (Chief Operations
Officer)da area de Global Asset
Management

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicao de
COO (Chief Operations Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje Officer)da drea de Merchant COO (Chief

OperationsOfficer) da area de
Global Asset Management.

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na érea de gestdo de
recursos

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condena¢iio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio hé

informacdes, se for o caso.

13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 302,00 129.935,96 45,75% 97,69% 2,31%
Acima de 5% até 10% 2,00 45.069,00 16,21% 100,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 102.947,00 37,04% 0,00% 100,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.[Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
Nido possui informacdo apresentada.
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
[Nao possui informagéo apresentada.
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
Nao possui informacgao apresentada.
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantac¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

[Nao possui informagdo apresentada.
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16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nio possui informagédo apresentada.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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